
CONJ. ANITA BATISTA POLETTI

TERRENO SENDO NEGOCIADO, COM OPÇÃO DE COMPRA

MOHAS – MOVIMENTO HABITACIONAL E DE AÇÃO SOCIAL



TERRENO

TERMINAL DE 
ÔNIBUS

lat. 23°41’14”
lon. 46°37’41”

Rua São Joaquim, 254 – CENTRO, Diadema

SITUAÇÃO

SHOPPING 
CENTER

PREFEITURA

QUARTEIRÃO DA 
SAÚDE

CARREFOUR
Av Fábio Eduardo Esquível



TERRENO

1.976,00m² | Zoneamento AEIS 1

amoreiras e 
goiabeiras 

(pequeno porte)

INFRAESTRUTURA EXTERNA
Será necessário aumentar o 
diâmetro da tubulação de 
água existente.

INFRAESTRUTURA EXTERNA
Será necessário aumentar o 
diâmetro da tubulação de 
água existente.



PROCESSO PARTICIPATIVO

120 famílias | 2 assembleias para apresentação do projeto

Principais questões trazidas pelas famílias:
. possibilidade de uso comercial no térreo, para reduzir custos do condomínio
. espaços de uso comunitário, como salão, salas de aula, parquinho
. vagas de garagem

FEVEREIRO 2013 ABRIL 2014



PROJETO

Torre única com 120 UHs | adensamento | liberação do térreo para estacionamento e áreas comuns

CONDOMÍNIO

NÚMERO TOTAL DE UNIDADES 120 UHs

COTA PARTE 16,47 m²/UHs

ÍNDICES URBANÍSTICOS

C.A PERMITIDO 4

C.A. UTILIZADO 3,87

T.O. PERMITIDO 0,70

T.O. UTILIZADO 0,19



PROJETO

TÉRREO | 61 vagas de garagem, sendo 1 PNE e 1 carga e descarga
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PROJETO

TÉRREO | 3 boxes comerciais | Centro Comunitário | Área livre

ACESSO 
PEDESTRES
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ACESSO 
PEDESTRES3 boxes comerciais

27m2 cada

Centro comunitário
135m2

Com salão, cozinha e banheiro adaptado



PROJETO

TIPOLOGIA | 120 UHs em uma única torre de 20 andares, 6 Uhs por andar, 2 elevadores

UNIDADE CORREDOR

UNIDADE PONTA
CIRCULAÇÃO

15,89% de circulação 
horizontal e vertical 
em relação à área 
construída total



PROJETO

TIPOLOGIA | UNIDADE CORREDOR | 2 dormitórios

Sala e cozinha 
integradas

Varanda

A. Serviço associada 
ao banheiro

Banheiro adaptado

Circulação otimizada

QUADRO DE ÁREAS

ÁREA CONSTRUÍDA UH (sem varanda) 50,56 m²

ÁREA DE VARREDURA 44,16 m²

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL (UH+área comum) 63,82 m²

% DE ALVENARIA 12,56%



PROJETO

TIPOLOGIA | UNIDADE PONTA | 2 dormitórios

QUADRO DE ÁREAS

ÁREA CONSTRUÍDA UH (sem varanda) 52,95m²

ÁREA DE VARREDURA 43,89 m²

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL (UH+área comum) 66,21 m²

% DE ALVENARIA 17,11%



QCI

RECURSOS

%
FDS Prefeitura SH - Estado

Contrapartida dos 
beneficiários TOTAL

R$ mutirão

Terreno 2.664.000 300.000 2.964.000 25.00%

Projeto - arquitetura e engenharia 182.400 17.409 199.809 1.69%

Trabalho  social - projeto 27.360 27.360 0.23%

Edificações 4.885.425,92 2.175.732,45 7.061.158,37 59.55%

Infra estrutura interna 357.255,62 159.104,38 516.360 4.36%

Infra estrutura externa 19.200 19.200 0.16%

Equipamento comunitário 146.318,46 65.163,17 211.481,68 1.78%

Assessoria técnica - obra 547.200 547.200 4.62%

Trabalho social - execução 155.040 155.040 1.31%

Legalização 155.000 155.000 1.31%

Total 11.856.609

Por UH 98.805,07



ESTÁGIO ATUAL

• OPÇÃO DE COMPRA ASSINADA EM 03/09/2013, RENOVADA EM 20/03/2014, COM 
VALIDADE ATÉ 20/09/2014

• VISTORIA DA CEF REALIZADA

• DOCUMENTAÇÃO PARA CONTRATAÇÃO DE COMPRA ANTECIPADA JÁ FOI ANALISADA 
PELA CAIXA E EMITIRAM O PRIMEIRO PARECER TÉCNICO

• ENTIDADE E ASSESSORIA ESTÃO MONTANDO UM SEGUNDO PACOTE PARA ENTREGA NA 
CAIXA, EM RESPOSTA AO PARECER TÉCNICO EMITIDO

• QUESTÃO JUDICIAL DO TERRENO – CASEIRO E FAMÍLIA, QUE MORAM NO TERRENO 
HOJE, ESTÃO EM CONFLITO COM O ATUAL PROPRIETÁRIO


