Condominio Residencial
BARRA DO JACARE




BARRA DO JACARE
A Entidade

A Entidade Organizadora é a Associacéo dos Trabalhadores do Conjunto Residencial
Vale das Flores, que compde o quadro de unidades que trabalham em conjunto dentro
da Associacéo dos Trabalhadores Sem Teto da Zona Noroeste
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BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Dados

1- Nome do Empreendimento:

Condominio Residencial Barra do Jacaré Lotes 1 e 2

2- Entidade Organizadora:

Associacao dos Trab. do Conjunto Residencial Vale das Flores

3- Assessoria Técnica:

Brasil Habitat

4- Pessoa Fisica ou Juridica:

PJ

5- Regime de Construcéo:

Administracao Direta com mutirdo autogestionario

6- Modalidade de Construcao:

Aquisicao de terreno, pagamento de assisténcia técnica e
despesas com legalizacao, juntamente com a construcéao de
unidades habitacionais.



BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Localizacao/Terreno

“ Terreno é fruto de um parcelamento com area de
30.000,00m2 que resultou em uma APP, uma area
institucional e 2 lotes residenciais”

“ Localizacéo privilegiada em uma area de baixa
densidade com limite de gabarito e com a presenca
de muitas arvores.”



BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Uso e Ocupacao do Solo

1- Descricao do terreno e do local (Rua, bairro, cidade)

Sub de Pirituba/ Rua Barra do Jacaré 314 e 320.

2- Zoneamento:

Trata-se de uma ZM-1- Zona Mista de Baixa Densidade

3- Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacao:

PERMITIDA UTILIZADA-L1 UTILIZADA-L2
TAXA DE OCUPAGAO 0,5 0,27 0,27
COEFICIENTE DE APROV 2,5 1,28 1,36

4- Meio Ambiente: (Corrego, arvores, APPs, etc..)

APP de divisa com arvores isoladas.

5- Infraestrutura interna necessaria

Infraestrutura condominial, drenagem publica e desvio de
esgotamento sanitario.

6- Infraestrutura externa necessaria

Ligacao da drenagem até a boca de lobo proxima



BARRA DO JACARE
Processo Participativo

1- Dinamica de discussao do projeto com a direcéao da entidade:

Apresentacao do projeto por meio de audiovisual, plantas e lousa

2- Dinamica de discussao do projeto com as familias

Depois de discutido com a EO e comissoes, o projeto foi levado
para a Assembleia, apresentado as familias por meio de
audiovisual, utilizando maquetes eletronicas para entendimento
do conjunto e das unidades habitacionais com suas diferencas
Internas.

3- Instancias criadas para o acompanhamento da elaboracao dos projetos

Reunides quinzenais com a coordenacao e comissoes para,
discussao e deliberacao de todas as pautas : projetos,
aprovacoes, interfaces com Caixa, Secretaria de Habitacéo e
concessionarias, CRAS, etc...Treinamento da CAO e CRE iniciou
em agosto = todas segundas. Treinamento Comisséao de
Compras.



BARRA DO JACARE
Processo Participativo

4- Instancias criadas para o acompanhamento das aprovactes dos projetos
A EO é responsavel pelo agendamento de reunides em todas
as instancias, seja em concessionarias ou no poder publico.

A AT faz gestao dos atendimentos para a aprovacao.
5- Questdes do projeto trazidas pelas familias para o debate:

A varanda.
6-Prazo de desenvolvimento do projeto e se houve alteracéo do projeto neste processo

Da compra do terreno- 2 anos foi pedido prorrogacao.
O projeto foi contratado na transicao mas com atendimento da
acessibilidade total nas UHSs.

Houve adequacao em relacao ao tamanho da varanda.
7-Comunicacao e Divulgacéo:

Utilizacao de Blog com atualizacao dos eventos e o facebook
como forma de socializar a comunicacao



BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Processo Participativo
Reunides Coordenacao / Treinamentos

“ Treinamento com a comissao de compras,
reunides com a coordenacao, discussao do
regulamento de obras com a coordenacgao
sob a sombra das arvores”



BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Informacgoes do Projeto

1- Tipo de empreendimento:

Dois condominios, dois lotes e duas matriculas que sao
trabalhados como um unico conjunto.

2- Numero de Unidades, Equipamentos, tamanho em m2; area de lazer, vagas para autos.

592 UH, sendo 295 no Lote 1 e 297 no Lote 2.

3- Partido do projeto e atendimento das condicionantes:

- Custo do terreno x 21,45% sobre o VO.

- Diretriz de projeto foi adensar 0 maximo possivel visto tratar-
se de uma ZM (média densidade) preservando e valorizando
as areas ambientalmente frageis.

- Terreno em declive acentuado 25% o que direcionou a
Implantacao dos edificios, paralelamente ou
perpendicularmente com aproveitamento dos desniveis para
UH.



BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Quadro de Areas

LOTE 1 LOTE 2
AREA CONSTRUIDA TOTAL 20.487,10 m2 20.553,04 m2
AREA CONSTRUIDA DA UNIDADE 69,44 m2 69,20 m2
AREA DE VARREDURA DA UNIDADE 47,96 m2/ 47,63m?2
AREA TOTAL CONSTRIDA (util)/uh 55,18m2
AREA DE ALVENARIA 83.684,04m2 (desc.
TOTAL portas e janelas)
AREA DE 105,99m2 (desc. portas e
ALVENARIA/POR UH janelas)
CUSTO DO TELHADO POR Em levantamento
UH
CUSTO DA FUNDACAO Orcamento em Em levantamento
POR UH detalhamento
CUSTO DE ELEVADORES Nao ha Nao ha

POR UH



BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
QCI Lote 1- Compra Antecipada *

FDS PMSP SH RS mutirao TOTALVI %

Terreno 4.112.301,27 4.112.301,27 15,24
Projetos 281.625,00 287.625,00 1,07
Ass. Tecnica social F1 57.525,00 57.525,00 62,89
Habitagﬁo I 11.648.518,73 5.520.000,00 838.693,35 18.007.212,08 66,74
Infrainter 2.112.000,00 380.000,00 127.116,00 2.619.116,00 9,71
Infra exter 0,00 0,00
Equip Comu 140.205,00 8.692,71 148.897,71 0,55
Ass. Tecnica obra 600.000,00 550.500,00 1.150.500,00 4,26
Ass. Tecnica social F2 325.975,00 325.975,00 1,21
Legalizacdo 273.550,00 273.550,00 1,01
19.174.200,00 0,00f  5.900.000,00f 876.475,00] 1.032.027,06 26.982.702,06 100,00

TOTAL 26.982.702,06

TOTAL/ UH 91.466,79

*LOTE 2 0 VI da UH=$91.814,95




BARRA DO JACARE Lotes 1
Implantacao



BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Discussao do projeto




BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Planta da Compra Antecipada
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BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Planta do Projeto Executivo- Obra
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BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Perspectivas



BARRA DO JACARE Lotes 1 e 2
Fotos dos eventos



