
Condomínio Residencial
DOM JOSÉ II

SEMINÁRIO PROJETOS 
AUTOGESTIONÁRIOS NO 
PMCMV ENTIDADES



DOM JOSÉ II
A Entidade

A Associação de Moradores do Jardim Comercial e Adjacências

O Comercial tem desenvolvidos trabalhos diferenciados junto a 
comunidade do bairro dando assistência a jovens crianças e 
adolescentes com cursos e atividades recreativas e culturais

Trabalha com a vizinhança na área habitacional proporcionando as 
famílias acesso a moradia.



DOM JOSÉ II
Dados

1- Nome do Empreendimento:

Condomínio Residencial Dom José II

2- Entidade Organizadora:

Associação de Moradores do Jardim Comercial e Adjacências

3- Assessoria Técnica:

Brasil Habitat

4- Pessoa Física ou Jurídica:

Pessoa Jurídica (PJ)

5- Regime de Construção:

Empreitada Global

6- Modalidade de Construção:

Aquisição de terreno, pagamento de assistência técnica e despesas com legalização, 
juntamente com a construção de unidades habitacionais.



DOM JOSÉ II
Uso e Ocupação do Solo

1- Descrição do terreno e do local (Rua, bairro, cidade)

Sub de Campo Limpo / Estrada de Itapecerica nº 8450

2- Zoneamento:

Trata-se de uma ZEIS 2 

3- Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupação:

4- Meio Ambiente: (Córrego, árvores, APPs, etc)

Livre de questões ambientais

5- Infraestrutura interna necessária

Infraestrutura condominial

6- Infraestrutura externa necessária

O terreno é totalmente abastecido por infraestrutura pública, mas necessita de uma 
servidão para drenagem e esgoto, passando pelo DJI.

PERMITIDA UTILIZADA

TAXA DE OCUPAÇÃO 0,5 0,26

COEFICIENTE DE APROV 2,5 2,03



DOM JOSÉ II
Localização



DOM JOSÉ II
Uso e Ocupação do Solo

1- Dinâmica de discussão do projeto com a direção da entidade:

Apresentação do projeto por meio de audiovisual

2- Dinâmica de discussão do projeto com as famílias

Depois de discutido com a EO e comissões, o projeto foi levado para a Assembleia,
apresentado as famílias por meio de audiovisual, utilizando maquetes eletrônicas para
entendimento do conjunto

3- Instâncias criadas para o acompanhamento da elaboração dos projetos

Reuniões mensais no sábado anterior a assembleia mensal. Treinamento da CAO e CRE e 
da Entidade durante as reuniões;

Discussão e deliberação de todas as pautas : projeto, aprovações, interfaces com Caixa, 
Secretaria de Habitação e concessionarias, CRAS, etc.



DOM JOSÉ II
Uso e Ocupação do Solo

4- Instâncias criadas para o acompanhamento das aprovações dos projetos
A EO Eletropaulo e Sabesp
A AT fez a gestão de aprovação junto ao APROV G (Aref)

5- Questões do projeto trazidas pelas famílias para o debate:
Varanda e estacionamento

6-Prazo de desenvolvimento do projeto e se houve alteração do projeto neste processo
Da compra do terreno – 2 anos e 6 meses

O projeto passou pela transição do PMCMV1- 2, com isto as alterações das
especificações, área de varredura e o atendimento da acessibilidade total provocaram
modificação na UH. Por conta da adequação das novas exigências a UH perdeu a
varanda. Estas questões foram trabalhadas com as famílias e entendida dentro do contexto
e situação do financiamento.



DOM JOSÉ II
Processo Participativo /
Reuniões Coordenação/ Assembleias



DOM JOSÉ II
Processo Participativo /
Treinamentos



Assinatura do Contrato da Compra Antecipada e Contratação de Projetos 
na SR Santo Amaro 

DOM JOSÉ II
Processo Participativo



DOM JOSÉ II
Uso e Ocupação do Solo

1- Tipo de empreendimento:

Condomínio

2- Número de Unidades, Equipamentos, tamanho em m2; área de lazer, vagas para autos.

200 UH, um salão comunitário com 126,00m2, 13 vagas para carga e descarga e 2 vagas 
deficiente físico

3- Partido do projeto e atendimento das condicionantes: 

- Custo do terreno x % sobre o VO= Número de unidades: Diretriz de projeto foi adensar e 
verticalizar

- Terreno em declive acentuado, 25% : Trabalhar no sentido das curvas de níveis. Optou-se 
pela execução de dois blocos, cada qual com 100 UH acessados por passarela de 
pedestres no nível intermediário.

- Prazo para não perder o terreno e a contratação da obra



ÁREA CONSTRUÍDA ( ÚTIL)DA UNIDADE 48,60 M2

ÁREA DE VARREDURA DA UNIDADE 42,65 M2

ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA POR 
UNIDADE

63,38 M2

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL 12.676,09M2

ÁREA DE PROJEÇÃO DAS 
PAREDES

% EM RELAÇÃO A ÁREA 
TOTAL CONSTRUÍDA 

ÁREA DE ALVENARIAS 
POR UH

127,82 M2 % AREA DE ALV UH/AREA 
CONSTRUÍDA

CUSTO DO TELHADO POR 
UH

1.608,92 % EM RALAÇÃO AO 
CUSTO TOTAL DO 
EMPREENDIMENTO

CUSTO DA FUNDAÇÃO 
POR UH

5.320,91 % EM RALAÇÃO AO 
CUSTO TOTAL DO 
EMPREENDIMENTO

CUSTO DE ELEVADORES 
POR UH

2.570,00 % EM RALAÇÃO AO 
CUSTO TOTAL DO 
EMPREENDIMENTO

DOM JOSÉ II
Quadro de Áreas



R$ mutirão

Terreno 1.511.136,00 1.511.136,00 7,86

Projetos 212.250,00 17.741,36 229.991,36 1,20

Projeto Social 0,00 0,00

Habitação 11.088.878,87 3.391.386,60 14.480.265,47 75,33

Infra inter 1.793.037,89 548.376,87 2.341.414,76 12,18

Infra exter 0,00 0,00

Equip Comu 138.947,24 42.495,17     181.442,41 0,94

Ass. Tecnica obra 75.000,00 75.000,00 0,39

Ass. Tecnica social 242.750,00 242.750,00 1,26

Legalização 161.500,00 161.500,00 0,84

19.223.500,00 100,00

96.117,50TOTAL/ UH

%

TOTAL

FDS PMSP SH

CONTR-PART BENEF

TOTAL

DOM JOSÉ II
QCI



DOM JOSÉ II
Implantação



DOM JOSÉ II
UHs Compra antecipada / 
Contratação da obra



DOM JOSÉ II
Perspectivas


