
EMPREEND.   JOSÉ MARIA AMARAL
REALIZAÇÃO:

ENTIDADE: MOVIMENTO DOS TRABALHADORES SEM TERRA LESTE I
ASSESSORIA: AMBIENTE ARQUITETURA
REGIME DE CONSTRUÇÃO: ADM DIRETA ( AUTOGESTÃO)
MODALIDADE DA CONTRATAÇÃO: AQUISIÇÃO DE TERRENO E CONSTRUÇÃO.
Nº UNIDADES: 198



ESTRADA DO IGUATEMI

C.D.H.U.

TERMINAL DE ONIBUS

EIXO COMERCIAL

PARQUE DO RODEIO

EMPREENDIMENTO

DISTANCIA DO CENTRO: 39 KM 
(PERCURSO DE CARRO)

DISTANCIA DO CENTRO: 29 KM
(EM LINHA RETA)

*Centro: Catedral da Sé

LOCALIZAÇÃO
JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:



TERRENO: 9.300M²
COEFICIENTE DE  APROVEITAMENTO: 1,52
TAXA DE OCUPAÇÃO: 0,13 
ZONA DE USO: ZEIS I
CATEGORIA DE USO: HIS
INFRAESTRUTURA INTERNA NECESSÁRIA: ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO.
INFRAESTRUTURA EXTERNA: PROLONGAMENTO DA REDE DE ÁGUA E ESGOTO.

CDHU

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:

LOCALIZAÇÃO



• DISCUSSÃO DO PROJETO COMEÇA ENTRE A ENTIDADE E A ASSESSORIA;

• DEPOIS É LEVADA PARA SER DISCUTIDA EM ASSEMBLEIA COM AS FAMÍLIAS, ONDE A 
ASSESSORIA APRESENTA O PROJETO E COLOCA AS POSSIBILIDADES DE MUDANÇAS, AS QUAIS 
SÃO VOTADAS E DECIDIDAS.

• TODAS AS ETAPAS DE DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS E APROVAÇÕES SÃO APRESENTADAS  
ÀS COMISSÕES E CONSEQUENTEMENTE ÀS ASSEMBLEIAS .

Dinâmica de discussão do projeto com a entidade e as famílias:
JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:



CORTE ESQUEMÁTICO

PLANTA PAV. TIPO
ESQUEMÁTICO

IMPLANTAÇÃO

ESTUDO DE VIABILIADADE PARA COMPRA ANTECIPADA 
JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:



APÓS A COMPRA ANTECIPADA_ CONDICIONANTES

1. DEPAVE

APROVEITAMENTO DOS 
TALUDES EXISTENTES.

2. SOLICITAÇÃO C.E.F.

LEVANTAMENTO 
TOPOGRÁFICO

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:

LIMITE A.P.P.

CÓRREGO



APÓS A COMPRA ANTECIPADA_ CONDICIONANTES

3. PARTICIPAÇÃO DA DEMANDA

PLANTA PAV. TIPO
ESQUEMÁTICO

DESCONTENTAMENTO COM A 
DISPOSIÇÃO DA CIRCULAÇÃO.

4. DEMAIS CONDICIONANTES:

- INSOLAÇÃO E AERAÇÃO
- NORMAS VIGENTES EM CADA 

ÓRGÃO DE APROVAÇÃO.
- ORÇAMENTO ADEQUADO

APÓS A COMPRA ANTECIPADA_ CONDICIONANTES

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:



FASE DE APROVAÇÃO DE PROJETO PMSP/CEF

- RUA COM DECLIVIDADE MÉDIA DE 8,33%
- ACESSO COMUM À TODOS
- APROVEITAMENTO DOS TALUDES

IMPLANTAÇÃO CORTE ESQUEMÁTICO

LIMITE A.P.P.

CÓRREGO

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:

LOTE 1



FASE DE APROVAÇÃO DE PROJETO

3. PARTICIPAÇÃO DA DEMANDA

PLANTA PAV. TIPO
ESQUEMÁTICO

DESCONTENTAMENTO COM A 
DISPOSIÇÃO DA CIRCULAÇÃO.

ACESSOS
FASE DE APROVAÇÃO DE PROJETO PMSP/CEF

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:



FASE DE APROVAÇÃO DE PROJETO

3. PARTICIPAÇÃO DA DEMANDA

- AUMENTO ÁREA DE SERVIÇO

- SUPRESSÃO PAREDE COZINHA

FASE DE APROVAÇÃO DE PROJETO PMSP/CEF

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:



FASE DE APROVAÇÃO DE PROJETO PMSP/CEF

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:

TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3

ÁREA CONSTRUÍDA 58,78 m² 50,06 m² 49,53 m²

ÁREA DE VARREDURA  DA UH 50,80 m² 48,65 m² 48,67 m²

ÁREA COMPUTÁVEL POR UH 49,90 m² 65,03 m² 64,35 m²

ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA POR UH 88,00 m²



JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:

FASE DE APROVAÇÃO DE PROJETO PMSP/CEF

LIMITE A.P.P.

CÓRREGO

5. PARTICIPAÇÃO ENTIDADE: CENTRO COMUNITÁRIO



Modelo de QCI

APROVAÇÃO DE ORÇAMENTOS

R$ mutirão

Terreno 502.372,18 0,00 0,00 54.528,84 0,00 556.901,02 2,75%

Projeto - arquitetura e 
engenharia

138.996,00 0,00 0,00 31.004,00 0,00 170.000,00 0,84%

Projeto - social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%

Edificações 10.787.730,45 0,00 3.179.333,01 0,00 931.083,77 14.898.147,23 73,63%

Infra estrutura interna 1.754.936,41 0,00 725.705,94 0,00 162.604,37 2.643.246,72 13,06%

Infra estrutura externa 0,00 0,00 0,00 25.000,00 25.000,00 0,12%

Equipamento comunitário 177.048,36 0,00 54.961,05 0,00 21.440,65 253.450,06 1,25%

Assessoria técnica - obra 1.330.560,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.330.560,00 6,58%

Assessoria técnica - social 300.960,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300.960,00 1,49%

Legalização 55.396,60 0,00 0,00 0,00 0,00 55.396,60 0,27%

Total 20.233.661,63 100,00%

Por UH 76.000,00 0,00 20.000,00 431,98 5.758,23 102.190,21

RECURSOS

%
Contrapartida dos 

beneficiários TOTALSH - EstadoPrefeituraFDS

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:



LIMITE A.P.P.

DIFICULDADES NO PROCESSO

DIFICULDADES :
- OFICIALIZAÇÃO DA RUA – PAR SOLO/PMSP
- REFORMULAÇÃO ORÇAMENTO CEF PARA A

ADEQUAÇÃO AO MCMV 2
- QUALIFICAÇÃO DA APP- DEPAVE/PREFEITURA

JOSÉ MARIA AMARAL REALIZAÇÃO:

CÓRREGO



OBRA_ 20% EXECUTADA
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OBRA_20% EXECUTADA
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OBRA_20% EXECUTADA
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OBRA_ 20% EXECUTADA
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OBRA_20% EXECUTADA
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