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OLA!

Neste Manual vocé ird conhecer o Programa Minha Casa, Minha Vida -
Entidades, um Programa habitacional criado a partir do incentivo do Governo para
atendimento & populagdo de baixa renda nas éreas urbanas, garantindo acesso & moradia
digna, e tem a finalidade de esclarecer conceitos e fornecer orientacdes para cada uma das
etapas de desenvolvimento do empreendimento habitacional, desde a contratagdo até a
liberaca@o de recursos.

Vocé verd as regras gerais do Programa, como o piblico alvo, as modalidades existentes e
as condi¢des para contratacdo do financiamento habitacional, além de dicas importantes

para que a proposta seja encaminhada de acordo com as necessidades de andlise e,
ainda, orientagdes para os procedimentos devidos apds a contratagdo.

» GIHAB (Geréncia Executiva de Habitacdo); ou
» SR (Superintendéncia Regional).

No Anexo IV vocé poderd localizar a unidade da CAIXA mais préxima de vocé.

Para sugestdes, disponibilizamos o seguinte endereco de correio eletrénico para envio de
sua mensagem:

gehurO1@caixa.gov.br
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[ ]
Dica
Se ndo souber o significado de siglas que aparecem no texto, basta consultar o

Anexo I.

Os assuntos apresentados neste Manual estdo relacionados no Sumdrio.

Boa leitural
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SUMARIO

Parte | Condicoes do Programa ...

Parte Il Contratacao

Parte lll Liberacdo de Recursos ...



CONDICOES
DO PROGRAMA
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1. APRESENTACAO

O Programa Minha Casa, Minha Vida - Entidades tem como objetivo atender as
necessidades de habitacdo da populagéo de baixa renda nas areas urbanas, garantindo o
acesso a moradia digna com padrdes minimos de sustentabilidade, seguranca e

habitabilidade.

O Programa concede financiamento diretamente aos beneficiarios (pessoa fisica) ou &
Entidade Organizadora (pessoa juridica), que redne os beneficidrios, utilizando recursos
provenientes do Orcamento Geral da Unigo - OGU, depositados ao Fundo de
Desenvolvimento Social - FDS.

FDS

Conforme Decreto n° 103, de 22 de abril de 1991%*, o Fundo de Desenvolvimento
Social é destinado ao financiamento de projetos de investimentos de relevante
interesse social nas dreas de habitagdo popular, saneamento bdsico, infra-estrutura
urbana e equipamentos comunitdrios.

*http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/Antigos/D103.htm
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2. REGULAMENTACAO DO PROGRAMA

E importante conhecer as regulamentacdes que estabelecem as regras do Programa

Minha Casa, Minha Vida - Entidades.

Ele foi criado a partir da publicagdo da lei n° 11.977, de 07 de julho de 2009, e suas
alteragdes. Essa lei dispde sobre as regras do Programa Minha Casa Minha Vida e
direciona ao Poder Executivo a regulamentacéo do Programa Nacional de Habitacéo

Urbana — PNHU.

Dado esse direcionamento, foi publicada a Porfaria Interministerial n® 464, de 30 de
sefembro de 2011, que dispde sobre as operacdes com recursos fransferidos ao Fundo de
Desenvolvimento Social - FDS, contratadas no é@mbito do Programa Nacional de Habitagdo
Urbana - PNHU, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, para os fins
que especifica, estabelecendo o valor do beneficio econémico, os requisitos e a partici-
pacdo financeira dos beneficiarios.

Apds as definicdes da Portaria Interministerial, a Resolugdo n® 200, do Conselho Curador do
FDS, de 05 de agosto de 2014, e eventuais alteragdes, aprova o Programa Minha
Casa, Minha Vida - Entidades, definindo o seu objefivo e demais condicdes do
Programa, sendo regulamentado pela InstrugGo Normativa n® 14, do Ministério das Cidades,

de 10 de julho de 2013.

Lei n® 11.977, de 07 de julho de 2009:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_ 03/ Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm

Portaria Interministerial n® 464, de 30 de setembro de 2011:
http://pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.jsp8jornal= 1 &pagina=31&data=04,/10/2011

Resolucdo n°® 200, do Conselho Curador do FDS, de 05 de agosto de 2014:
http://pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.jsp8jornal= 1 &pagina=53&data=11,/08/2014

Instrugdo Normativa n° 14, do Ministério das Cidades, de 10 de julho de 2013:
http://pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.jsp8jornal=1&pagina=175&data=12/07/2013



3. PUBLICO ALVO

O Programa Minha Casa, Minha Vida - Entidades, foi criado para atender as
familias com renda bruta mensal de até R$ 1.600,00.

Lembre-se

Na apuragdo da renda serd considerada a soma das rendas de todos os compo-
nentes da familia.

As pessoas interessadas no Programa devem estar cadastradas, ou com o cadastro

atualizado, no CADUNICO.

Cadunico

Instituido pelo Decreto n° 6.135, de 26 de junho de 2007*, o Cadastro Unico,
programa social do Governo, tem por objetivo retratar a situagdo

socioeconémica da populacdo de todos os municipios brasileiros, por meio do
mapeamento e identificagdo das familias de baixa renda, bem como conhecer suas
principais necessidades e subsidiar a formulagdo e a implantacdo de servigos
sociais que as atendam.

Para mais informacdes, consulte o Gestor Local do CADUNICO no Distrito Federal
ouU municipio.

*http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2007/Decreto/Dé135.htm#art14

IMPORTANTE:

As familias devem ser agrupadas e indicadas por uma Entidade Organizadora.
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4. ENTIDADE ORGANIZADORA

A Entidade Organizadora pode ser uma cooperativa habitacional ou mista, uma associacdo
ou uma entidade privada sem fins lucrativos.

Ela deve reunir, organizar e apoiar as familias no desenvolvimento e execugdo dos projefos
habitacionais, além de poder atuar como substituta tempordria das familias que serdo
beneficiadas com a moradia, caso contrate direfamente o financiamento.

Sé poderd atuar no Programa a Entidade Organizadora que estiver previamente habilitada
pelo Ministério das Cidades.

Habilitacao

A Entidade Organizadora deverd estar habilitada conforme Portaria n® 247, do
Ministério das Cidades, de 6 de maio de 2014*, e suas alteracées posteriores, no
dmbito dos programas de habitagdo de interesse social geridos pelo Ministério das
Cidades com recursos do Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social —
FNHIS e do Fundo de Desenvolvimento Social — FDS.

Se a Entidade Organizadora ainda néo é habilitada pelo Ministério das Cidades,
deve-se acompanhar na pdgina eletrénica daquele Ministério a divulgagdo do
cronograma para o processo de habilitagéo:

www.cidades.gov.br

*http://pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.jspgjornal=1&pagina=59&data=07,/05/2014

Além disso, a Entidade Organizadora ndo pode apresentar pendéncias quanto & execugdo
de obras de empreendimentos contratados no dmbito do Programa de Habitagéo de
Inferesse Social - Produgdo Social da Moradia do FNHIS, do Programa Crédito Solidério e
dos programas oriundos do FGTS.



Fica dispensada do processo de habilitagdo a Entidade Organizadora cujo projeto seja
voltado ao atendimento de refugiados, comunidades quilombolas, pescadores artesanais,
ribeirinhos, indigenas e demais comunidades socialmente vulneréveis, localizadas em dreas
urbanas.

Para assinatura do confrato de financiamento concedido & Entidade Organizadora (P)), €
imprescindivel que o seu Estatuto permita as seguintes acdes, além de definir, dentre as
competéncias dos membros,o responsdvel por autorizéas:

» a alienacdo de imdveis;
» a contratacGo de empréstimos,/dividas,/obrigacdes; e

» dar bens iméveis em garantia.

Néo é necessdria a avaliagéo de risco de crédito da Entidade Organizadora para
verificacdo de sua capacidade de pagamento.

E importante destacar que a Entidade Organizadora tem papel muito importante no
desenvolvimento e execu¢do do empreendimento. Entre as atribuicdes devidas, as principais
SQO:

p desenvolver e apresentar & CAIXA a proposta,/projeto de
infervengcdo habitacional de acordo com as condicées e exigéncias
do Programa para andlise juridica, social e de engenharia;

) orientar os seus associados quanfo ao cadastramento ou a
atualizacéo do cadastro no CADUNICO:;



promover a selecdo dos associados, que devem ser enquadrados
nas condicbes do programa;

auxiliar os associados na preparacdo da documentacéo necesséria
para apresentacdo a CAIXA,

assinar o Termo de Cooperacdo e Parceria com a CAIXA, além dos
contratos de financiamento;

organizar todos os envolvidos na execugdo do projeto, de forma a
assegurar sincronismo e harmonia na implementacéo do
empreendimento. ;

fiscalizar e acompanhar a obra;
apresentar a documentagdo necessdria a liberagdo do recurso; e

providenciar a legalizagdo do empreendimento perante os érgaos
publicos.
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S. SELECAO DOS PROPONENTES
BENEFICIARIOS AO PROGRAMA

Os parémetros de priorizacdo e as condigdes e procedimentos para a selecdo dos
beneficiarios sdo estabelecidos pela Portaria do Ministério das Cidades n® 595*, de 18 de

dezembro de 2013

A selecao prévia (que antecede a pesquisa cadastral a ser realizada pela CAIXA/
enquadramento) dos candidatos ¢ realizada pela Entidade Organizadora, que deve

observar os seguintes critérios:

» familias residentes em dreas de risco ou insalubres ou que tenham
sido desabrigadas;

» familias com mulheres responsdveis pela unidade familiar; e

P familias de que facam parte pessoas com deficiéncia.

Adicionais

Podem ser definidos pela Entidade Organizadora até 03 critérios
adicionais.

Os critérios adicionais devem ser determinados em assembléia
especifica, registrada em ata, dando conhecimento a fodos os seus
associados, divulgando-os em meios que garantam sua ampla

publicidade.

*htto:/ /pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.jspedata=20,/12/201 3&jornal= 1 &pagina=99&otal Arquivos= 184



Devem ser atendidas com prioridade:

» as familias com mulheres responsdveis pela unidade familiar;
» as familias com pessoas com deficiéncia;

P as populacées oriundas das comunidades tradicionais.

Serd permitido as mulheres chefes de familia firmar contrato de financiamento
independente de outorga do cénjuge.

Deve-se reservar, no minimo, 3% das unidades habitacionais para atendimento aos idosos ou
P
quantidade deferminada por legislagéo local, o que for maior.

O nimero de candidatos selecionados deverd corresponder & quantidade de unidades
habitacionais, que poderd ser acrescida de 30% considerando a possibilidade de substitu-
icdo de familias que ndo sejam aprovadas na andlise para enquadramento no Programa.



Ndo podem ser beneficiadas com o Programa pessoas que:

p sco fitulares de financiamento imobilidrio ativo em qualquer
localidade do pais;

» sdo proprietdrias ou promitentes compradoras de imével residencial
em qualquer localidade do pais,

P tenham recebido, a qualquer época, subsidios diretos ou indiretos
com recursos orcamentdrios da Unido e/ou de Fundos (FGTS, FDS,
FAR, FNHIS) para aquisicéo de moradia, excetuadas as seguintes
situagoes:

® Nos casos de emergéncia ou estado de calamidade piblica
reconhecida pela Unido, as familias desabrigadas que perderam
seu Unico imével, mesmo que fenham recebido beneficio de
natureza habitacional oriundo de recursos orcamentdrios da Unido,
do FAR, do FDS ou de descontos habitacionais concedidos com
recursos do FGTS:

* As subvencdes ou descontos destinados & aquisicdo de material
de construg@o para fins de conclusdo, ampliagao, reforma ou mel-
horia de unidade habitacional; e

e Os beneficidrios que estejam enquadrados na alinea d, do sub-
item 2.8, deste Anexo, desde que fenha sido caracterizada ineficd-
cia contratual ou o beneficidrio tenha sido substituido durante a
fase de construcao

» fenham recebido, a qualquer tempo, lofe ou edificagdo em
programas habitacionais, salvo se a modalidade requerida for
destinada a edificacdo no lote anteriormente recebido;

) tenham restricGo cadastral no SINAD e no CADIN; e

) tenham débitos ndo regularizados junto a Receita Federal.



15

E permitida a participacdo de pessoas com restricdo cadastral no Servico de
Protecgo ao Crédito SPC e/ou SERASA

A listagem inicial contendo os candidatos selecionados previamente pela Entidade
Organizadora é apresentada & CAIXA juntamente com a proposta do empreendimento, a
parfir da qual é efetuada a pesquisa cadastral dos candidatos para verificagéo do devido
enquadramento como beneficidrio. Para envio da proposta para selecdo, pelo menos, 50%
da demanda deve estar enquadrada.

A substituicéo de candidato constante na listagem inicial poderd
ocorrer antes da contratagdo do financiamento por desisténcia do
inferessado, formalizada & direcéo da Entidade Organizadora, ou
por exclusGo aprovada em Ata da Assembléia Geral devidamente
registrada, desde que garantida ao substituido a ampla defesa e o
contraditdrio.

As substituicées de beneficidrios nGo poderdo ultrapassar 30% (frinfa
por cento) do total da listagem inicial.



6. COMI§$AO DE REPRESENTANTES E
COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO
DE OBRAS

Para fortalecer e garantir o devido acompanhamento e a avaliagdo fisico/financeira da
execugdo do projeto, exige-se a formagdo de duas comissdes:

» CRE (Comissdo de Representantes); e

» CAO (Comisséo de Acompanhamento de Obras).

A CRE serd responsavel pelo acompanhamento financeiro do empreendimento e pela abertu-
ra e movimentacdo da conta bancdria que receberd os recursos. Além disso, deve prestar
contas aos bene-cidrios quanto & aplicag@o dos recursos liberados.

Deve ser composta por, no minimo, trés participantes, dos quais um participante € membro
dirigente da EO, conforme previsto em estatuto, e dois sdo futuros beneficidrios do empreen-
dimento, distintos dos membros da CAO.

A CAO deve acompanhar a execugdo do empreendimento e/ou acompanhar a elabo-
ragdo, apresentacdo e aprovagdo dos projetos, junfamente com os bene—cidrios e a Enti-
dade Organizadora. Essa comissdo também deve prestar contas aos beneficiarios, informan-
do sobre o desenvolvimento dos projetos ou, no caso de construgdo, sobre o andamento das
obras, seguranca e guarda das obras e do material adquirido.

Deve ser composta por, no minimo, trés participantes, dos quais um participante € membro
dirigente da EO, conforme previsto em esfatuto, ou membro administrativo da EO e dois sdo

futuros beneficidrios do empreendimento, distintos dos membros da CRE.

As comissdes devem ser eleitas em assembléia convocada pela Entidade Organizadora, com
registro em ata.

Néo é permitido que os componentes da CAO sejam integrantes da CRE e viceversa.

As comissées devem ser eleitas previamente & contratacdo do financiamento.



7. MODALIDADES

O Programa disponibiliza as seguintes modalidades para contratacdo pelos beneficidrios
(pessoa fisica) ou pela Entidade Organizadora (pessoa juridical:

Pessoa Fisica

A. aquisic@o de ferreno e construcdo;

B. construgdo em ferreno préprio ou de ferceiros; e

c. aquisicGo de imdvel novo;

D. requalificacdo de imdvel urbano.

A. construgdo em terreno de sua propriedade;

B. aquisicGo de ferreno, pagamento de assisténcia técnica e
despesas com legalizacao,

C. aquisicao de ferreno e construcGo;

D. pagamento de assisténcia técnica e despesas com legalizacéao
em ferrenos fransferidos e em processo de transferéncia pelo poder
publico ou de propriedade da Entidade Organizadora em municipios
com populagdo superior a 20.000 habitantes, e

E. construgc@o das unidades habitacionais em ferrenos de que tratam
as alineas 'b" e 'd".

F. requalificagdo de imdvel urbano.
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Os projetos podem propor empreendimentos com os seguintes tipos de Unidades
Habitacionais:

Descricdo Pessoa Fisica Pessoa Juridica

Unidades residenciais

contiguas urbanas,

que formam um X X
conjunto habitacional

Concentradas

Unidades residenciais
Pulverizadas isoladas e dispersas X Néo é permitido
em drea urbana

Os projetos devem obedecer as Especificacées Minimas estabelecidas pelo
Ministério das Cidades.
www.cidades.gov.br



ATENCAO!
Ainda que a contratacdo seja feita por Entidade Organizadora (pessoa juridical, realizase o
enquadramento dos beneficidrios (pessoa fisical:

» No caso de contratacéo de financiamento pela Entidade
Organizadora (pessoa juridica), o enquadramento (pesquisa
cadastral] dos candidatos selecionados previamente pela Entidade
Organizadora serd realizado no periodo compreendido entre 60
(sessenta) dias antes e 90 (noventa) dias apds a assinatura do
contrafo.

» Os beneficidrios assinardo o Termo de AdesGo ao empreendimento,
em conjunto com a Entidade Organizadora e a CAIXA, em até 90
[noventa) dias apds a contratacdo do financiamento pela Entidade
Organizadora.

» Quando houver substituicdo de beneficidrio, o enquadramento dos
novos beneficidrios no Programa deverd respeitar os critérios
vigentes na data da substituicdo efetuada com assinatura de Termo

de Adesdo.
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8. REGIMES DE CONSTRUCAO

» Autogestdo:
e AutoconstrucGo
e Mutirdo ou autoajuda
e Administracdo direta
p» Cogestdo:
* Empreitada Global

No caso de construgdo verticalizada é obrigatéria a contratagdo sob o regime de con-
struc@o cogest@o, sendo permitido o regime de construgdo autogest@o quando o RT ou a AT
comprovar acervo técnico compativel ao projeto elaborado, sob apresentacao de ART de
execucdo e verificacdo de capacidade técnica.
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9. GARANTIAS

» Alienacéo Fiducidria;
» Hipoteca, e

P responsabilidade Soliddria*, pelo prazo de 72 meses.

* A garantia Responsabilidade Solidéria ¢ aplicada somente no caso de confratagdo do financiamento pelos

beneficidrios (pessoa fisical.

Em empreendimentos com Unidades Habitacionais pulverizadas, a garantia
Responsabilidade Solidaria serd aceita somente em municipios com populacdo inferior a

50.000 habitantes.
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10. LIMITE DE QUANTIDADE DE
UNIDADES HABITACIONAIS
POR PROJETO

O ndmero méximo de UH a serem produzidas, no admbito do municipio, observard o porte
do municipio e o déficit habitacional urbano do municipio:

Populagéo do Limite de UH por Limite de UH
municipio Empreendimento executadas

simultaneamente por
EO e/ou contiguas

Até 20.000 habitantes

50 100
Acima de 20.000 e até
50.000 habitantes I 300
Acima de 50.000 e até
100.000 habitantes 300 600
Acima de 100.000 habitantes 500 1000

Déficit habitacional:
hitp:/ /www cidades.gov.br/images/stories / ArquivosSNH,/ ArquivosPDF /ESTIMATIVA_DEFICIT_ABAIXO_20MIL_HAB_URB.pdf
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11. VALORES

11.1. VALOR DE FINANCIAMENTO

O Valor de Financiamento corresponde ao Valor da Operacdo.
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11.2. VALOR DA OPERACAO

Considerando o regime de construcdo Empreitada Global, os valores méximos de operagéo
s@o definidos por UF, conforme tabela apresentada no Anexo Il

Para os demais regimes de construgdo, os valores serdo reduzidos em 8% (oito por cento).

Essa redugcdo poderd ser reincorporada, desde que direcionada & ampliagdo da drea
construida por unidade habitacional e/ou a construgdo de equipamentos comunitdrios no
empreendimento, limitada ao valor méximo de operacdo definidos por UF ou ao Valor de
Investimento aprovado, o menor dos dois.

Para municipios com populag@o inferior a 50.000 habitantes e que ndo facam parte da
Regido Metropolitana das Capitais, serd admitida a implantagéo de empreendimentos sem a
pavimentacdo, mediante parecer favorédvel dos Agentes Operador e Financeiro, subtraindo
do valor maximo da operagdo os custos relativos & pavimentacdo de R$ 4.000,00 por
unidade habitacional.

Para empreendimentos constituidos por unidades habitacionais pulverizadas, admitese a
auséncia de pavimentagdo, subtraindo do valor méximo da operagdo os custos relativos &

pavimentagdo de R$ 4.000,00 por unidade habitacional.
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12. COMPOSICAO DO INVESTIMENTO

A composicdo do investimento corresponde & soma dos custos diretos e indirefos necessdrios

& producdo do empreendimento.

O programa pode fer contrapartida complementar de Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios, por intfermédio do aporte de recursos financeiros, bens e/ou servicos economicar-
mente mensurdveis, necessarios & composicao do investimento a ser realizado.

12.1. CUSTOS DIRETOS

P Tlerreno;

O valor do terreno, acrescido das despesas de registro e
/ego/izog:do, caso necessdrio. No caso de contratagéo diretamente
com a Entidade Organizadora (pessoa juridica) de modalidade
que anfecede a construcéo, o valor do ferreno é limitado a 15%
do Valor da Operagéo.

p Projeto™;
Limitado a 8% do Valor

p Assisténcia Técnica; 4o Irvestimen
o Investimento

) Administragdo da obra;
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*Projeto
Corresponde a soma dos valores de:

P projetos de engenharia, inclusive levantamentos, sondagens, pareceres, laudos, servicos juridicos e capacitacdo
para aufogestdo na fase pré-obra;

D licenciamentos e demais elementos necessérios & execucdo da obra, limitado aos seguintes percentuais do valor
da operagdo:

Limites:
P 3% do valor da operacdo para projefos com até 100 unidades habitacionais;
D 2% do valor da operacéo para projetos com mais de 100 e até 300 unidades habitacionais; e

D 1,5% [um e meio por cenfo) do valor da operacdo para projefos com mais de 300 unidades
habitacionais.
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Construgdo habitacional/ aquisicao de imdveis para recuperacéo
e,/ ou modificacdo de uso;

Equipamentos comunitdrios

e Para projetos com mais de 100 (cem) unidades habitacionais, é
obrigatério que, no minimo, 1% do VO e/ou da contrapartida
seja destinado a equipamentos comunitdrios.

UrbanizacGo e infraestrutura interna, para solugdo de abastecimen-
fo de dgua e esgotamento sanitdrio, iluminagdo publica, terraplan-
agem, sistema de drenagem pluvial, pavimentagdo de passeios e
das vias de acesso internas da drea e obras de contencéo e esta-
bilizagdo do solo, dentre outras, na poligonal do empreendimento;

Administracdo da obra
Seguranga

Trabalho Social; (Atente para o capitulo que trata, exclusivamente,
do Trabalho Social

e |,5% do Valor da Operagdo, quando se tratar de loteamentos,
e 2% para empreendimentos sob a forma de condominios.

® no caso das modalidades que ndo incluem a construgdo de
Unidades Habitacionais, poderd alocar até 15% do recurso previs-
fo para o trabalho social para a Etapa Pré-Obras.

Almoxarifado;
Canteiros de obras (instalagées de apoio & obra);

Mobilizagao (méo de obra e equipamentos no inicio de implan-
facdo da obral;

Desmobilizagéo (mao de obra e equipamentos apds o término da
obra, para refirada e remogdo de todos os materiais e equipamen-
fos instalados no canteiro).
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» Despesas com taxas, impostos diretos, emolumentos cartordrios:
A. Impostos de TransmissGo do Imdvel;
B. Registro do contrato no Cartério de Registro de Iméveis;

c. Obtengcdo do "habite-se" junto & Prefeitura Municipal ou
drgéo publico equivalente; e

D. Averbacdo das construgées no Cartério de Registro de Iméveis.

Os contratos firmados com os beneficidrios estabelecerdo por conta do FDS o
pagamento de custas e emolumentos cartordrios referentes a escritura pdblica,
registro das garantias e aos demais atos relativos ao imével, independentemente
da garantia utilizada.

Os valores referentes & custa e aos emolumentos cartordrios compéem o Valor de
Investimento, sem incidéncia no Valor de Financiamento e/ou Valor da Operacéo.

» InstituicGo,/ especificagdo do condominio e individualizagéo das
unidades nas respectivas matriculas imobilidrias, quando for o caso.
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12.2, CUSTOS INDIRETOS

» Administragdo da Sede da Entidade Organizadora: Estrutura
administrativa de condugcdo e apoio a execugdo da obra, limita-
do a 0,5% [meio por cento) do Valor da Operacdo,

p Tributos:

A. Tributos Federais - sGo as aliquotas dos fributos PIS e COFINS
a serem pagos pela Entidade Organizadoray;

B. Tributo Municipal - ISSQN - Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza - séo impostos pagos pela Entidade
Organizadora sobre a parte relativa aos servicos de méo

de obra.
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13. TRABALHO SOCIAL

O Trabalho Social € um conjunto de agdes inclusivas, de cardter sécio educativas, voltadas
para o fortalecimento da autonomia das familias, sua inclusGo produtiva e a participagdo
cidada, contribuindo para a sustentabilidade dos empreendimentos habitacionais.

A execucdo é de responsabilidade da Entidade Organizadora e deve ser desenvolvido em
O3 etapas:

» Etapa Pré-Obras

» FEtapa Obras
» FEtapa de Pés-Ocupagdo

13.1. ETAPA PRE-OBRAS

Preferencialmente, é iniciada em até Q0 (noventa) dias antes do inicio da obra ou durante a
vigéncia dos contratos firmados com a Entidade Organizadora (pessoa juridica) de:

» aquisicGo de ferreno, pagamento de assisténcia técnica e despesas
com legalizacéo; ou

» pagamento de assisténcia técnica e despesas com legalizagdo em
ferrenos transferidos e em processo de fransferéncia pelo poder
publico ou de propriedade da Entidade Organizadora.



evem ser executadas, no minimo, as seguintes agdes:
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8. nocdes bdsicas sobre organizacdo comunitdria e as alternativas de
representagcées dos beneficidrios; e

9. nos casos de condominios, informagcées bdsicas sobre gestdo
condominial, estimativa de custos e estratégias para reduzios.

13.2. ETAPA OBRAS

£ executada durante as obras, apds a assinatura do confrato de consfrugdo de Unidades
Habitacionais.

Devem ser executadas, no minimo, as seguintes acdes:
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Os detalhes sobre cada uma das acées da Etapa Durante as Obras podem ser
encontrados na Portaria do Ministério das Cidades n° 21, de 22 de janeiro de
2014*, disponivel na pdgina do Ministério das Cidades.

www.cidades.gov.br

*http://pesquisa.in.gov.br/imprensa/|sp/visualiza/index. spgjornal=1&pagina=39&data=23,/01,/2014

13.3. ETAPA DE POS-OCUPACAO

E iniciada imediatamente apds a conclus@o das obras e terd duragdo de até 90 (novental
dias.

Devem ser executadas, no minimo, as seguintes agoes:

1. consolidagdo dos processos implantados nas efapas anteriores.
2. encerramento das atividades da CAO e CRE.

3. forfalecimento das organizagées representativas implantadas
(associacées e condominios).

4. avaliagdo do processo e dos produtos realizados.

5. informacdes sobre a satisfacdo do beneficidrio com relacdo a:
5.1. moradia e infraestrutura local;
5.2. insercGo urbana;

5.3. desenvolvimento social da comunidade.



14. PRAZOS DE APRESENTACAO DO
ANTEPROJETO, DE ENTREGA DO
PROJETO E DE CONSTRUCAO

Prazo de Prazo de entrega Prazo de

construgcdo

Contratante Modalidade entrega do do projeto e assinatura do
anteprojeto  contrato de edificagdo

a. Aquisi¢do de terreno
e construcdo

b. Construgdo em terreno préprio
PESSOA

FISICA

ou de terceiros - - 24 meses

c. Aquisicdo de imével novo ou
para requalificacdo ou constituintes
de patriménio histérico

a. Construcdo em terreno de sua - - 24 meses
propriedade

b. Aquisicdo de terreno, pagamento 24 meses, a partir

de assisténcia técnica e despesas 120 dias  da data de assinatura

com legalizagdo do contrato origindrio

c. Aquisi¢o de terreno e 24 meses

construcao

PESSOA

JURIDICA d. pagamento de assisténcia técnica
e despesas com legalizacdo em 24 meses, a partir
terrenos transferidos e em processo 120 dias  da data de assinatura
de transferéncia pelo poder piblico do contrato origindrio
ou de propriedade da Entidade

Organizadora

e. Construcdo das unidades

habitacionais em terrenos de que

tratamas alineas "b" e "d" vde PJ. 24 meses
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15. CONDICOES DO FINANCIAMENTO

O Programa Minha Casa, Minha Vida - Entidades, apresenta as seguintes
condicdes de financiamento:

» O Valor de Financiamento é limitado a R$ 76.000,00,

conforme tabela do Anexo I;
» O prazo de amortizagcdo é fixado em 120 meses;

» O valor bruto da prestacéo corresponde ao valor do financiamento

dividido por 120 meses;

» O valor liquido da prestacdo a ser paga pelos beneficidrios
corresponde a 5% da renda bruta familiar mensal ou R$ 25,00,
o que for maior.

Subsidio

O FDS assume a diferenca entre o valor bruto e o valor liquido da prestacéo.
E bom lembrar:
Caso o beneficidrio queira quitar o financiamento antecipadamente, serd consider-

ado o valor integral do saldo devedor do financiamento, ou seja, ele ndo serd
beneficiado com o subsidio do FDS.
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» O prazo de caréncia é de 24 meses, ou seja, os beneficidrios
comecam a pagar as prestacoes de amortizacGo somente
apds a conclusdo das obras;

» Nao hd taxas de juros e néo hé cobranca de seguro de Morte ou
Invalidez Permanente — MIP e Danos Fisicos ao Imével — DFI;

» No caso de MIP. a divida remanescente serd liquidada ou
amortizada pelo FDS a titulo de subsidio, observando-se o
percentual de renda pactuado por cada coobrigado.

» No caso de DFI, as despesas de recuperacdo serdo assumidas
pelo FDS, sem exigéncia de pagamento pelo devedor, limitada
ao valor da operagéo atualizado.
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Exemplo

O valor da prestagdo é calculado a partir do Valor de Financiamento, que corresponde ao
Valor da Operacdo que serd contratada, conforme valores da tabela do Anexo I

Se o valor do financiamento (valor da operagdo) é de R$ 60.000,00, esse valor serd dividi-
do em 120 parcelas, conforme prazo de amortizacdo estabelecido para o programa. O
resultado corresponde ao valor bruto da prestacao

R$ 60.000,00 / 120 meses = R$ 500,00

Se a renda mensal da familia corresponde a R$ 600,00, o valor liquido da prestacdo corre-
sponderd a 5% desse valor

R$ 600,00 x 5% = R$ 30,00

A diferenca entre o valor bruto da prestacdo (R$ 500,00) e o valor liquido da prestagdo (R$
30,00) é assumida pelo FDS, é o subsidio que o Programa oferece para beneficiar as
familias

R$ 500,00 - R$ 30,00 =R$ 470,00

Incentivo a adimpléncia

Serd direcionado mensalmente & Entidade Organizadora o valor correspondente a
5% (cinco por cento) do total pago pelo grupo de beneficidrios, quando a adim-
pléncia for de 100% (cem por cento), verificada até o dltimo dia de cada més.
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ATENCAO!
Nao é permitida a substituicdo do beneficidrio tomador do financiamento durante a fase de
amortizagdo sem a respectiva quitac@o da divida.

A substituic@o de beneficidrios somente é permitida durante a fase de construgdo do
empreendimento. Nesse caso, cabe & Entidade Organizadora indicar os novos beneficidrios
dentre familias que apresentem renda familiar bruta com variagao limitada em até 20%, para
menor ou maior, em relagdo & renda familiar bruta do beneficiario original.



CONTRATACAO
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1. ANALISE PRELIMINAR DA PROPOSTA

1. ANALISE PREVIA DE VIABILIDADE DO
TERRENO

A Entidade Organizadora deve apresentar a documentagdo relacionada no Anexo |l refer-
ente ao terreno, para avaliagéo da viabilidade quanto & utilizagdo para fins habitacionais
sob os aspectos técnicos de engenharia.

A contratagdo da operacdo somente poderd ser efetivada para terreno com projeto
de loteamento ou condominio aprovado. Excepcionalmente, no caso de contratagéo
diretamente com a Entidade Organizadora (pessoa juridica) de modalidade que
antecede a construcdo, poderd ser autorizada a contratagdo de operagdo cujo projeto
de loteamento ou condominio ainda néo tenha sido aprovado pela prefeitura, desde
que seja possivel analisar a viabilidade técnica de infraestrutura, fundidria e urbanis-
tica do empreendimento.
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2. ANALISE DA PROPOSTA

Sendo o terreno viavel para utilizag@o para fins habitacionais, a Entidade Organizadora
deve apresentar a documentagdo relacionada no Anexo Il para avaliagdo da viabilidade

técnica de engenharia, social, juridica e negocial da proposta.



3. SELECAO DA PROPOSTA

A proposta é encaminhada ao Ministério das Cidades para selegdo se for vidvel em todos
os aspectos analisados.

O Processo de Selecao consiste em eleger as propostas considerando os seguintes critérios:

A. Maior percentual de contrapartida e/ou parcerias com entes
publicos ou privados;

B. Menor valor de aquisicdo das unidades habitacionais,

¢. Melhores condicées de acesso aos equipamentos e servigos
publicos;

D. Sustentabilidade ambiental do projeto;

E. Crescimento demogrdfico resultante do impacto de grandes
empreendimentos;

F. Situacdo de emergéncia ou de calamidade pdblica declarada
por Portaria da Secretaria Nacional de Defesa Civil do Ministério
da Infegracéo Nacional,

G. Maior condicéo de acessibilidade as pessoas com deficiéncia;

H. Ordem cronoldgica de recebimento do projefo pelo Agente
Financeiro.

O Ministério das Cidades divulga a relagdo das propostas selecionadas.
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4. CONTRATACAO

A Entidade Organizadora tem o prazo de 60 dias para efefivar a contratacdo, a partir da
publicacdo da selecdo pelo Ministério das Cidades.

4.1. ABERTURA DE CONTAS

Deve ser providenciada na CAIXA a abertura de conta:

» em nome da CRE, para crédito dos recursos;

» em nome da EO, exclusivamente, para crédito a titulo de incentivo
pela adimpléncia de 100% do grupo de beneficidrios do

empreendimento; e

» em nome do vendedor do ferreno, se for o caso.

4.2. ASSINATURA DO TERMO DE
COOPERACAO E PARCERIA

O Termo de Cooperagdo e Parceria é celebrado entre a Entidade Organizadora e a CAIXA,
a fim de firmar as obrigacdes das partes no desenvolvimento do projefo.
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4.3. ASSINATURA DOS CONTRATOS
DE FINANCIAMENTO

Os contratos de financiamento s@o firmados com a Entidade Organizadora ou com os
beneficidrios (pessoa juridica ou pessoa fisica, respectivamente] para estabelecer a divida
assumida, as condicdes para liberacdo dos recursos e forma de amortizacdo, entre outras
obrigacdes.

4.4. ASSINATURA DO TERMO DE ADESAO

No caso de contratagdo diretamente com a Entidade Organizadora (pessoa juridica), os
beneficidrios devem assinar o Termo de Ades@o para firmar sua indicagdo ao Programa para
que, ao término das obrigagdes do contrato com a Entidade Organizadora, subroguem a
divida, efetuando a contratacdo individual (pessoa fisica) do financiamento.



LIBERACAO DE
RECURSOS E
ACOMPANHAMENTO
DE OBRAS E DE
ELABORACAO DO
PROJETO
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1. ORIENTACOES GERAIS

A liberacéo de recursos ocorre conforme Cronograma de Desembolso Financeiro, distribuidos
proporcionalmente entre 12 e 36 meses, de acordo com a modalidade.

O contrato de financiamento deve estar devidamente registrado no cartério compe-
tente para permitir o inicio da liberacdo de parcelas.

Para acompanhamento de obras e de execugcdo de projetos, a Entidade Organizadora deve
encaminhar & CAIXA, mensalmente, a Planilha de Llevantamento de Servicos (PLS), que
compdem a relagéo de documentos exigidos para a liberagdo de recursos.

As informagdes prestadas pela Entidade Organizadora sao verificadas pela CAIXA por meio
de vistorias realizadas no local da obra ou, no caso de elaboragdo de projetos, por meio da
comprovagdo do pagamento de despesas e apresentagdo das pecas técnicas, a fim de
constatar a regularidade da execugdo dos servigos.
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2. PRIMEIRA PARCELA

A primeira parcela inclui o valor de pagamento de terreno, se for o caso, e a antecipagdo
de valor para inicio das obras, exceto no caso de modalidade contratada sob o regime de
construgé@o empreitada global, ou para pagamento da assisténcia técnica para elaboragao
de projeto.

Além disso, devem ser apresentados os documentos relacionados no Anexo lll, conforme
modalidade contratada.
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3. PARCELAS INTERMEDIARIAS

As parcelas seguintes sao liberadas a cada 30 dias, a partir da data de liberacdo da
primeira parcela, sob a condic@o de apresentagdo de execugdo da etapa prevista.

Excepcionalmente, exceto no caso de modalidade contratada sob o regime de construgéo
empreitada global, mediante solicitacdo da Entidade Organizadora, as parcelas inter-
medidrias podem ser liberadas antecipadamente:

1. A sequnda parcela pode ser liberada apds 30 (frinta) dias
confados da liberagdo da primeira, mediante a comprovagdo do
inicio das obras;

2. A ferceira e todas as demais parcelas subsequentes previstas no
cronograma financeiro serdo liberadas mediante a comprovacéo
da execucdo do percentual de obra referente & pendltima parcela
liberada; e

3. O percentual mdximo previsto no cronograma de obras para
cada parcela nGo poderd ser superior a 8,5 % (oito e meio por
cento) do valor total da obra.

Devem ser apresentados os documentos relacionados no Anexo Il
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4. ULTIMA PARCELA

A Gltima parcela deve ser equivalente a, no minimo, 5% do Valor da Operacao.

Devem ser apresentados os documentos relacionados no Anexo |II.



ANEXO I - SIGLAS

Sigla Significado

CADIN Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Piblico Federal

CADUNICO Cadastro Unico do Governo

CAO Comissdo Acompanhamento de Obras

CNPJ Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
COFINS Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social
CRE Comissdo de Representantes

DFI Danos Fisicos no Imével

FAR Fundo de Arrendamento Residencial

FDS Fundo de Desenvolvimento Social

FGTS Fundo de Garantia por Tempo de Servico
FNHIS Fundo Nacional de Habitagdo Social

GIHAB Geréncia Executiva de Habitacdo

ISSGN Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza

MCIDADES Ministério das Cidades
MIP Morte e Invalidez Permanente

OGU Orcamento Geral da Unido



51

Sigla Significado

PAC

PIS

PLS

PMCMV

PMCMV-E

PNHU

SERASA

SINAD

SPC

SR

UF

Programa de Aceleracdo do Crescimento
Programa de Integracdo Social

Planilha de levantamento de Servicos

Programa Minha Casa Minha Vida

Programa Minha Casa Minha Vida - Entidades
Programa Nacional de Habitagdo Urbana
SERASA S/A, empresa de informacdo de crédito
Sistema de Inadimplentes CAIXA

Servico de Protecdo ao Crédito
Superintendéncia Regional

Unidade da Federacdo
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ANEXO II - TABELA VALOR DE
OPERACAO

SP e DF

MG

Localidade

Municipios integrantes das regides metropolitanas da Capital,
de Campinas/ SP e Baixada Santista/SP e DF

Demais Municipios com mais de 50 mil habitantes
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes

Municipios da RIDE/DF, com populagdo superior a 50 mil
habitantes

Municipios com populacdo até 20 mil habitantes

Capital e respectiva regido Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagéo entre 20 e 50 mil habitantes
Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Capital e respectiva regido Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populacdo entre 20 e 50 mil habitantes

Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Valores de Operagdo -
Recursos FDS

Apartamento

76.000,00

70.000,00

60.000,00

60.000,00

49.000,00

75.000,00

69.000,00

60.000,00

49.000,00

65.000,00

60.000,00

58.000,00

49.000,00

Casa

76.000,00

70.000,00

60.000,00

60.000,00

49.000,00

75.000,00

69.000,00

60.000,00

49.000,00

65.000,00

60.000,00

58.000,00

49.000,00



ES

GO, MS
e MT

AM, AP
e RR

AC, PA,
RO e TO
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Localidade

Capital e respectiva regido Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes
Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Capital e respectiva regido Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes
Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Capital e respectiva regido Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes
Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Capital e respectiva regido Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes

Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Valores de Operagdo -
Recursos FDS

Apartamento

60.000,00

58.000,00

56.000,00

49.000,00

60.000,00

57.000,00

56.000,00

49.000,00

62.000,00

60.000,00

58.000,00

49.000,00

62.000,00

60.000,00

58.000,00

49.000,00

Casa

60.000,00

58.000,00

56.000,00

49.000,00

60.000,00

57.000,00

56.000,00

49.000,00

62.000,00

60.000,00

58.000,00

49.000,00

62.000,00

60.000,00

58.000,00

49.000,00



BA

CE e PE

AL, MA,
PB, RN,
Pl e SE

RS, PR
e SC
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Localidade

Capital e respectiva regido Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes
Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Capital e respectiva regiGo Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes
Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Capital e respectiva regiGo Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes
Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Capital e respectiva regido Metropolitana

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes

Municipios com populagdo até 20 mil habitantes

Valores de Operagdo -
Recursos FDS

Apartamento

64.000,00

60.000,00

57.000,00

49.000,00

63.000,00

59.000,00

56.000,00

49.000,00

61.000,00

57.000,00

54.000,00

49.000,00

64.000,00

60.000,00

59.000,00

49.000,00

Casa

64.000,00

60.000,00

57.000,00

49.000,00

63.000,00

59.000,00

56.000,00

49.000,00

61.000,00

57.000,00

54.000,00

49.000,00

64.000,00

60.000,00

59.000,00

49.000,00
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ANEXO Il - DOCUMEM O

TABELA | -

ANALISE DOCUMENTAL DA PROPOSTA

Ao final da tabela é apresentada legenda para identificacdo das siglas.

Documentos/ Famuldrios/ Oficios/ Atas

Declaracéo

CPF

Documento de Identificacdo

Certidao Conjunta de Débitos relativos a
Tributos Federais e & Divida Ativa da UniGo

Certidao Positiva com Efeitos de Negativa

Comprovante de Estado Civil

Comprovantes de rendimentos, originais e

copias

Comprovante de vinculo empregaticio
com a EQ, se for o caso

Contrato de Prestacdo de Sevicos
firmado com a EO

Declaragdo de Lugar Inceto e Nao
Sabido, se for o caso

X X X X X X

X X
X X

X X
X X

X X X X X
X X X X X




Documentos/ Famuldrios/ Oficios/ Atas

Declaracéo

Declaragdo de homonimia, se for caso

Declaracdo de Unido Estavel, se for o caso

Declaragdo de solteiro que ndo vive

X X X

em Unido Estavel, se for o caso

Declaracdo do beneficidrio de que

ndo possui outro imével

Declaracdo do empregada, se for o caso

Ficha Cadastro Pessoa Fisica

NIS

X X X X X

Procuragdo por Instrumento Piblico, se for o caso

Ata da nomeagdo da Gltima diretoria, registrada
no Cartério de Titulos e Documentos e, se for x x x

o caso, na Junta Comercial
Ata de eleicdo da CRE x
Ata de eleicdo da CAO x

Certiddes dos Distribuidores Civeis -
do local da sede da empresa e do local x

do empreendimento
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Documentos/ Famuldrios/ Oficios/ Atas

Declaracéo

Certiddo da Justica Federal x x x

Certidées dos Cartérios de Protestos — do local x
da sede da empresa e do local do empreendimento

Certidoes de Faléncias e Concordatas — do local x x x

da sede da empresa e do local do empreendiment

Certiddo de Execucdes Fiscais Estoduol/Municipolx
do local da sede da empresa e do
local do empreendimento

Certiddo Negativa de Débitos do Municipio e
Certidao Negativa de Débitos do Estado

Certidao Simplificada da Junta Comercial*

de Débito Trabalhista

CNPJ/MF

X
X
CND-SRP ou Certidao Negativa x
X

X X
X X
X X

CRF X

Declaragdo do dirigente méximo da entidade informando:
Nao existéncia de divida com o Poder Piblico.

Nao inscricdo nos bancos de dados puiblicos e x
privados de protecdo ao crédito. Se os dirigentes da
entidade ocupam cargo ou emprego puiblico no dmbito

da administragdo publica federal



Documentos/ Famuldrios/ Oficios/ Atas

Declaracéo

Estatuto Social e Alteracdes x x x

Auto de ImissGo na Posse para imével de
propriedade de terceiros em processo de x
desapropriacdo pelo Poder Pdblico, se for o caso

Autorizacdo para alienagdo (se for o caso) x

CDRU, se for o caso x

Certiddo atualizada de inteiro teor da Matricula,

com registro atual, negativa de existéncia de x
agdes reais e pessodis reipersecutérias e

quaisquer outros énus incidentes sobre o imével

Certidao Negativa de Tributos incidentes x

sobre o imdvel

Certiddes do anterior proprietdrio quando
o imével tiver sido transacionado num prazo x
de até 360 dias

Contrato Social ou Estatuto Social e
alteragdes registradasna Junta Comercial x x x

CRP - quando se tratar de imével de x
propriedade do Poder Pdblico

Decreto Expropriatério, se for o caso x

Documento de constituicdo de firma individual
e alteracdes, se houver, registrados, x
no caso de Firma Individual

Documentos relativos & cis@o, incorporacdo x
ou fusdo relativa & empresa analisada
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Documentos/ Formuldrios/ Oficios/ Atas

Declaracdo

Escritura

Incorporacdo imobilidria ou Loteamento,

conforme o caso

IPTU

Lei Autorizativa para doagdo/alienagéo

de imével, se for o caso

Minuta do memorial de incorporagdo ou da
instituicdo de condominio e Minuta da convencdo
de condominio, exigivel para todo empreendimento

em condominio

Opgéo de Venda e Compra

Recolhimento do Foro e do Laudémio,

se o imbvel sob regime de enfiteuse

Registro CREA/CAU

Certiddo de Acervo Técnico

Autorizacdo de aporte da Secretaria
de Habitagdo de Sao Paulo (SH SP),
se for o caso

Autorizacdo de aporte da Secretaria
de Habitacdo e Saneamento (SEHABS),

se for o caso

X X X X

X

X
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LEGENDA

B - Beneficidrio R OE - Responsavel pela ltidade Organizadora
C - Construtora, Representantes e Sécios RT - Responsavel Técnico

EO - Entidade Organizadora T - Terreno

PF - Pessoa Fisica (Vendedor e Cénjuge) V - Vendedor deTerreno, se for o caso

PJ - Pessoa Juridica (Empresa, Representantes e Sécios)

TABELA Il -
ANALISE PREVIA DE VIABILIDADE
DO TERRENO - ENGENHARIA

Documentos Fase | Fase Il

Requerimento de andlise prévia de viabilidade do terreno
Croqui de localizagéo

Certiddo atualizada de inteiro teor da Matricula

X X X
X X X
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TABELA 1lI -
ANALISE DA PROPOSTA - ENGENHARIA

Documentos/ Formuldrios/ Oficios/ Atas
Fase | Fase Il

Declaracdo

FRE ) ¢

Layout das unidades padréo e adaptada & acessibilidade universal

Levantamento planialtimétrico x
Mapa da cidade com indicagdo da localizagdo do terreno (Croqui de localizagéo) x
Projeto preliminar de implantagdo do empreendimento ou estudo de massa (com ART/RRT) x
Certiddo atualizada de inteiro teor da Matricula, com registro atual, negativa de existéncia x

de agdes redis e pessoais reipersecutdrias e quaisquer outros énus incidentes sobre o imével

Alvaré ou Licenca de onstrucdo de obra

Certiddo de registro d construtora no CREA/CAU

Certificado de qualificagdo da construtora no PBPQ-H, nivel conforme
acordo setorial (se br o caso)

X X X X X X X X X

Comprovacdo de experiéncia em gestdo de obras e projetos seelhantes por parte da x
EO (RT) ou AT, para os regimes de mutirdo, atoconsirucdo, autogesiio e administracdo diret

X X

Cronograma Fisico-Financeiro x

X

Declaragdes de Viabilidade de atendimento da concessondria de enegia, dgua e esgob x



Documentos/ Formuldrios/ Oficios/ Atas Fase | Fase Il

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Projetos, memorial, orcamento, cronograma e fonte de recursos das obras n&o incidentes

QCl* X

Quadros de | a VIl da NBR 12.2721
Registro de servidao de passagem na matricula do RI, quando for o caso
Projeto de loteamento aprovado e registrado* x

Termo de referéncia do SAS (se for o caso)

Estudo preliminar referente & estrutura e instalacdes Complementares
(estrutura, instalacdo hidrdulica/elétrica)

Estudo preliminar referente & infraestrutura (Ggua, esgoto, drenagem,
pavimentacdo, este Gltimo quando for o caso)

icencas Ambientais aplicdveis ou Parecer Técnico emitido por técnico contratado
Licencas Ambient I P T tid t tratad
pela EO atestando que o terreno ndo tem restricGo ambiental, no caso de Fase I* x

Memorial Descritivo das Especificacdes Técnicas

Orgamento discriminativo (UH’s, equipamentos e infraestrutura)

Projeto de implantagdo e arquitetdnico aprovados pela prefeitura,
com respectiva ART e comprovante de pagamento

Projeto de patamarizagdo, com meméria de célculo
de volume de terraplenagem, a critério da engenharia

Projeto de rota acessivel

Projetos das obras da infra-estrutura (interna e externa) x

*Excepcionalmente, no caso de Fase |, se justificado pela EO, os Agentes Operador e Financeiro podem autorizar
a contratagdo de operacdo cujo projeto de loteamento ou condominio néo tenha sido aprovado pela Prefeitura e
registrado, desde que seja possivel analisar a viabilidade técnica de infraestrutura, fundidria e urbanistica

do empreendimento.
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TABELA 1V-

ANALISE DA PROPOSTA - SOCIAL

Documentos Fase |

Ata da assembléia que definiu os critérios de escolha dos x
beneficidrios, registrada em cartério

Ata de eleicdo da CRE e CAO x
Relagdo de proponentes beneficidrios x
Plano de Mobilizacdo x

Projeto de Trabalho Social

Regulamento de Mutirdo, no caso dos regimes de construcdo autoajuda ou mutirdo

Fase Il

x (se ndo precedida
de Fase |)

x (se ndo precedida
de Fase |)

x (se ndo precedida
de Fase |)

X
X



TABELA V - )
ENVIO DA PROPOSTA PARA SELECAO E

SELECAO COMPLEMENTAR DE VALORES

Documentos Fase | Fase Il

FRE
Espelho da Proposta

QCl

Planilha Resumo
(disponivel em: \\Df5105fs202.corp.caixa.gov.br\Public EHUR\PMCMVE Modelos\PlanilhaResumo.xls)

Relacdo de beneficidrios

X X X X X X
X X X X X X

Ata da assembléia que definiu os critérios de selecdo dos beneficidrios

TABELA VI -
LIBERACAO DE PARCELAS (ENTREGAS DA EO)

Documentos/ Famuldrios/

Liberacdes Oficios/ Atas/ Declaracdo Fase | Fase Il

Projeto de acessibilidade do
PRIMEIRA PARCELA |
empreendimento, com ART/RRT; x

Memoriais descritivos (Modelo CAIXA) x

ART/RRT de execucdo de obras

X

PARCELAS INTERMEDIARIAS

ART/RRT de fiscalizagdo, quando o
proponente ndo for o préprio construtor;

X

64
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Liberacées

Parcelas
Intermedidrias

Documentos/ Formuldrios/ Oficios/ Atas

Declaracéo e

ART/RRT de projetos de arquitetura/acessibilidade, fundacdes,
estrutura, instalagdes elétricas/hidrdulicas/SAS, terraplenagem,
redes de dgua, esgoto, drenagem e energia;

Cronogramas fisicofinanceiros (CC);

Demais projetos e pecas técnicas que componham o contrato
(produtos a serem entregues) com respectivas ART/RRTs, A critério
da EO; Observando que todos os projetos deverdo estar disponiveis
para consulta no canteiro de obras;

Estudo Preliminar referente & estrutura e instalagdes;

X

Estudo Preliminar referente & infraestrutura ou croqui de diretrizes

X

da concessiondria;

ART/RRT de or¢camentos das UHs, Equipamentos e Infra-estrutura x
(modelo CAIXA);

PLS - Planilha de Levantamento dos Servigos (necesséria para todos
desembolsos);

Projeto aprovado de prevencdo e combate a incéndio ou
comprovante de aprovacgdo, se for o caso;

Projetos das obras da infra-estrutura (interna e externa) aprovados
pelos érgdos competentes, quando for o caso;

Projeto de implantagdo e arquiteténico aprovados pela prefeitura;

Declaracdo de coordenacdo e guarda do projeto

INSS/ FGTS

X X X X

Relatério Trabalho Social

Fase Il

X
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Liberacées

Ultima
Parcela

Documentos/ Formuldrios/ Oficios/ Atas
Declaracéo

Alvaré ou Licenca de construgdo de obra;
ART/RRT de execucdo;

ART/RRT de fiscalizagcdo, no caso de regime de construgdo
empreitada global, em nome de RT vinculado & EO ou AT
contratada pela EO;

Habite-se/ Certificado de conclusdo
Manual do proprietdrio

Manual do usudrio do SAS, conforme instrucées do Termo de
Referéncia (somente para casas)

Minuta de convencdo de condominio;

Minuta do memorial de incorporagdo ou da instituicdo/especificacdo
de condominio (se for o caso);

PLS - Planilha de Levantamento dos Servicos
Projetos aprovados pelo municipio;
Projeto de Trabalho Social

Quadros | a VIl da NBR 12.721 (para condominios);

Registro da incorporagdo ou da instituicdo do condominio,
em caso de condominio (se for o caso);

Relatério Final Trabalho Social

Termo de conclusdo do processo de implantagdo do SAS,
conforme instrucdes do termo de referéncia

Termos de recebimentos da infraestrutura pelos érgdos competentes,
no caso de redes publicas

X X

X

X X X X

X X X

X X
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ANEXO IV - UNIDADES CAIXA

Os endereco e telefones podem ser obtidos por meio do SAC CAIXA: 0800 726 0101

Tipo

GIHAB

Unidade

GIHAB/RB
GIHAB/ME
GIHAB/MN
GIHAB/MC
GIHAB/FS
GIHAB/IT
GIHAB/SA
GIHAB/FO
GIHAB/BR
GIHAB/VT
GIHAB/AN
GIHAB/GO
GIHAB/SL
GIHAB/BH
GIHAB/DV
GIHAB/GV

GIHAB/JF

Cidade

RIO BRANCO
MACEIO

MANAUS

MACAPA

FEIRA DE SANTANA
ITABUNA
SALVADOR
FORTALEZA
BRASILIA

VITORIA

ANAPOLIS
GOIANIA

SAO LUIS

BELO HORIZONTE
DIVINOPOLIS
GOVERNADOR VALADARES

JUIZ DE FORA

UF

AC

AL

AM

AP

BA

BA

BA

CE

DF

ES

GO

GO

MA

MG

MG

MG

MG
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GIHAB

Unidade

GIHAB/PC
GIHAB/UB
GIHAB/CG
GIHAB/CB
GIHAB/BE
GIHAB/JP
GIHAB/CA
GIHAB/RE
GIHAB/TE
GIHAB/CV
GIHAB/CT
GIHAB/LD
GIHAB/MR
GIHAB/CM
GIHAB/NT
GIHAB/RJ
GIHAB/VR
GIHAB/NA

GIHAB/PV

Cidade

POCOS DE CALDAS
UBERLANDIA
CAMPO GRANDE
CUIABA

BELEM

JOAO PESSOA
CARUARU

RECIFE

TERESINA
CASCAVEL
CURITIBA
LONDRINA
MARINGA
CAMPOS DOS GOYTACAZES
NITEROI

RIO DE JANEIRO
VOLTA REDONDA
NATAL

PORTO VELHO

MG

MG

MS

MT

PA

PB

PE

PE

PI

PR

PR

PR

PR

RN

RO
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GIHAB

Unidade

GIHAB/BY
GIHAB/CX
GIHAB/PF
GIHAB/PO
GIHAB/SM
GIHAB/BL
GIHAB/CH
GIHAB/CR
GIHAB/FL
GIHAB/JV
GIHAB/AJ
GIHAB/BU
GIHAB/CP
GIHAB/JD
GIHAB/PK
GIHAB/PP
GIHAB/RP
GIHAB/ST

GIHAB/SR

Cidade

BOA VISTA
CAXIAS DO SUL
PASSO FUNDO

PORTO ALEGRE

SANTA MARIA
BLUMENAU

CHAPECO

CRICIUMA
FLORIANOPOLIS
JOINVILLE

ARACAJU

BAURU

CAMPINAS

JUNDIAI

PIRACICABA
PRESIDENTE PRUDENTE
RIBEIRAO PRETO
SANTOS

SAO JOSE DO RIO PRETO

RR

RS

RS

RS

RS

SC

S@

SC

SC

S@

SE

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP
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GIHAB

GIHAB

Unidade

GIHAB/S)
GIHAB/SP
GIHAB/SO

GIHAB/PM

GIHAB/BI
GIHAB/VC
GIHAB/JN
GIHAB/MO
GIHAB/DD
GIHAB/MB
GIHAB/TR
GIHAB/LI
GIHAB/PG
GIHAB/NH
GIHAB/PL
GIHAB/OS

GIHAB/SD

Cidade

SAO JOSE DOS CAMPOS
SAO PAULO
SOROCABA

PALMAS

BARREIRAS
VITORIA DA CONQUISTA
JUAZEIRO DO NORTE
MONTES CLAROS
CAMPO GRANDE
MARABA

SANTAREM

PETROLINA

PONTA GROSSA

NOVO HAMBURGO
PELOTAS

OSASCO

SANTO ANDRE

SP

SP

SP

TO

BA

BA

CE

MG

MS

PA

PA

PE

PR

RS

RS

SP

SP
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SR

Unidade

ACRE, AC

ALAGOAS, AL

AMAZONAS, AM

AMAPA, AP

OESTE DA BAHIA, BA
NORTE DA BAHIA, BA

SUL DA BAHIA, BA
SALVADOR, BA

SUDOESTE DA BAHIA, BA
FORTALEZA, CE

NORTE E SUL DO CEARA, CE
BRASILIA SUL, DF

BRASILIA NORTE, DF

SUL DO ESPIRITO SANTO, ES
NORTE DO ESPIRITO SANTO, ES
NORTE DE GOIAS, GO

SUL DE GOIAS, GO
MARANHAO, MA

BELO HORIZONTE NORTE, MG

Cidade

RIO BRANCO
MACEIO

MANAUS

MACAPA
BARREIRAS

FEIRA DE SANTANA
ITABUNA
SALVADOR

VITORIA DA CONQUISTA
FORTALEZA
FORTALEZA
BRASILIA

BRASILIA

VILA VELHA
VITORIA

ANAPOLIS
GOIANIA

SAO LUIS

BELO HORIZONTE

AC

AL

AM

AP

BA

BA

BA

BA

BA

CE

CE

DF

DF

ES

ES

GO

GO

MA

MG



72

SR

Unidade

BELO HORIZONTE SUL, MG
CENTRO DE MINAS, MG
CENTRO OESTE DE MINAS, MG
LESTE DE MINAS, MG

SUDESTE DE MINAS, MG
NORTE DE MINAS, MG

SUL DE MINAS, MG
TRIANGULO MINEIRO, MG
MATO GROSSO DO SUL, MS
MATO GROSSO, MT

NORTE DO PARA PA

SUL DO PARA, PA

PARAIBA, PB

CENTRO OESTE DE PERNAMBUCO, PE
RECIFE, PE

PIAUI, PI

OESTE DO PARANA, PR
CURITIBA OESTE, PR

CURITIBA LESTE, PR

Cidade

BELO HORIZONTE
BELO HORIZONTE
DIVINOPOLIS
GOVERNADOR VALADARES
JUIZ DE FORA
MONTES CLAROS
POCOS DE CALDAS
UBERLANDIA
CAMPO GRANDE
CUIABA

BELEM

MARABA

JOAO PESSOA
CARUARU

RECIFE

TERESINA
CASCAVEL
CURITIBA

CURITIBA

MG

MG

MG

MG

MG

MG

MG

MG

MS

MT

PA

PA

PB

PE

PE

Pl

PR

PR

PR



73

SR

Unidade

NORTE DO PARANA, PR
NOROESTE DO PARANA, PR
CAMPOS GERAIS, PR

NORTE FLUMINENSE, RJ

RIO DE JANEIRO OESTE, RJ
CENTRO LESTE FLUMINENSE, RJ
RIO DE JANEIRO SUL, RJ

RIO DE JANEIRO NORTE, RJ
RIO DE JANEIRO CENTRO, RJ
SUL FLUMINENSE, R

RIO GRANDE DO NORTE, RN
RONDONIA, RO

RORAIMA, RR

SERRA GAUCHA, RS

VALE DO SINOS, RS

NORTE GAUCHO, RS
EXTREMO SUL, RS

PORTO ALEGRE, RS

LESTE GAUCHO, RS

Cidade

LONDRINA
MARINGA

PONTA GROSSA

CAMPOS DOS GOYTACAZES
DUQUE DE CAXIAS

NITEROI

RIO DE JANEIRO

RIO DE JANEIRO

RIO DE JANEIRO

VOLTA REDONDA

NATAL

PORTO VELHO

BOA VISTA

CAXIAS DO SUL

NOVO HAMBURGO

PASSO FUNDO

PELOTAS

PORTO ALEGRE

PORTO ALEGRE

PR

PR

PR

RN

RO

RR

RS

RS

RS

RS

RS

RS
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SR

Unidade

CENTRO GAUCHO, RS

VALE DO ITAJAI, SC

OESTE DE SANTA CATARINA, SC

SUL DE SANTA CATARINA, SC

FLORIANOPOLIS, SC

NORTE DE SANTA CATARINA, SC

SERGIPE, SE

BAURU, SP

CAMPINAS, SP

JUNDIAI, SP

OSASCO, SP

PIRACICABA, SP
PRESIDENTE PRUDENTE, SP
RIBEIRAO PRETO, SP

ABC, SP

BAIXADA SANTISTA, SP
SAO JOSE DO RIO PRETO, SP
VALE DO PARAIBA, SP

PAULISTA, SP

Cidade

SANTA MARIA
BLUMENAU

CHAPECO

CRICIUMA
FLORIANOPOLIS
JOINVILLE

ARACAJU

BAURU

CAMPINAS

JUNDIAI

OSASCO

PIRACICABA

PRESIDENTE PRUDENTE
RIBEIRAO PRETO

SANTO ANDRE

SANTOS

SAO JOSE DO RIO PRETO
SAO JOSE DOS CAMPOS

SAO PAULO

RS

SC

SC

SC

SC

SC

SE

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP



75

SR

Unidade

SE, SP

PINHEIROS, SP
SANTANA, SP
PENHA, SP
IPIRANGA, SP
SANTO AMARO, SP
SOROCABA, SP

TOCANTINS, TO

Cidade

SAO PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
SOROCABA

PALMAS

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

TO



