
Cidade Tiradentes

Seminário: 
PROJETOS AUTOGESTIONÁRIOS NO MCMV ENTIDADES



� Atuação Atitude Urbana na região desde 2000;

� 2004 – Tentativa de regularização junto ao ITESP (Instituto de 
Terras do Estado de São Paulo);

“Obrigação de fazer” do Ministério Público

� Termo de Compra e Venda Julho de 2010; 

� Fevereiro de 2011 com Atitude Urbana;

� Entidades Agosto de 2012 MMC, AMMO e MDM.

Histórico





Gleba C  - Processo Administrativo de 
Desapropriação 2011.0.318.597-3 (360 
uh para moradores de área de risco do 
Jd. Vitória)

Gleba B – em fase de compra pela 
Caixa Econômica Federal. Processo em 
aprovação em SEL 2013-0.365.533-7 
(396 uh) 

Gleba A – em fase de compra pela Caixa 
Econômica Federal. Processo em 
aprovação em SEL 2013-0.365.533-7 
(894 uh) 

Loteamento Irregular Jd. Vitória I e II. 
Processo em Resolo 197-0.194.918-8.
Prefeitura condenada a regularizar. 
Processo de licitação para obras de 
urbanização 2011-0.309.489-7. 
Concorrência 18/2012/SEHAB. 
Concorrência revogada em 
27/agosto/2012.

NOTA: Promessa do Secretário de 
Habitação de início das obras em 2015.



Implantação Geral – Gleba AB

Gleba A  

Gleba B  

396

894



A Gleba será parcelado em 4 condomínios:

� Condomínio 1 (MMC) = 216 Unidades Habitacionais

� Condomínio 2 ( MDM) = 222 Unidades Habitacionais

� Condomínio 3 ( MDM) = 228 Unidades Habitacionais

� Condomínio 4 ( AMMO) = 228 Unidades Habitacionais

Parcelamento do Solo – Gleba A



Implantação Geral – Parcelamento Gleba A
Lote 4 - UH

Lote 1 - UH

APP

Lote 2 - UHLote 3 - UHÁrea Institucional



� Área 72mil m² 4 Lotes/  aprox. 13 mil m²

� 894 Unidades Habitacionais

� Apartamentos de 2 dormitórios – 51,67 m² 

� Equipamento no Térreo:
UBS Condomínio 2
Creche de 2 a 4 anos Condomínio 3
Creche até 2 anos Condomínio 4
MMC Equipamento Geração de Trabalho e Renda Cond.1

Projeto Cidade Tiradentes – Gleba A



� MMC – Movimento de Moradia, Sem Teto, Catadores de 
Papelão – Lote 1 - 216 UH;

� Empreitada global com indicação do responsável técnico pela 
assessoria técnica;

� Compra antecipada do terreno; pagamento de assessoria 
técnica para elaboração do projeto e construção.

Cidade Tiradentes – Lote 1 

Identificação



� ZEIS 1 – L144 sobre Zona Mista de Proteção Ambiental 
(ZMp03)

� Aproximadamente 25km do centro;

� Coeficiente de aproveitamento – 1

� Taxa de Ocupação – 20%

� Meio Ambiente – APP (1.950,46 m²)

� Infra. Interna – Áreas Institucionais no térreo

� Infra. Externa – Abertura de rua 

Descrição do terreno – Lote 1



� Assembléias de Apresentação do Projeto

� Aplicação de Pesquisa Socioeconômica

� Oficina de Capacitação - MMC

Processo Participativo



Implantação - Lote 1



Fachadas



Fachadas



Apartamento Tipo - PNE



CÓDIGO DE OBRAS E EDIFICAÇÕES – COE - LEI Nº 11.228/92 do Município de São Paulo

Capítulo 11 - CLASSIFICAÇÃO E DIMENSIONAMENTO

APARTAMENTO TIPO 1

Cômodo Área Un. Grupo

Áreas Mínimas

Tipo de 
Esquadria

Janela Parede Janela

Área de 
Insolação 
Mínima

Área de 
Aeração 
Mínima

Largura Altura Altura Limite Peitoril
Área da Janela 

Adotada

Dormitório Casal 9,22 m² A-15% 1,226 0,613 janela 1,25 1,20 2,60 0,90 1,50

Dormitório p/ 2 pessoas 7,93 m² A-15% 1,230 0,615 janela 1,25 1,20 2,60 0,90 1,50

Banheiro 4,38 m² C-10% 0,508 0,254 janela 1,10 0,60 2,60 1,60 0,66

Hall 2,31 m²

Sala de Estar/Jantar 10,98 m² A-15% 1,974 0,987 janela 1,25 1,60 2,60 1,00 2,00

Cozinha 4,31 m² C-10% 0,412 0,206 janela 1,25 0,70 2,60 1,40 0,88

Área de Serviço 2,75 m² C-10% 0,826 0,413 janela 1,25 0,70 2,60 1,40 0,88

Sacada 3,64 m² -- -- -- -- -- -- -- -- --

Total ÁREA ÚTIL 45,52 m² Pé direito = 2,60m (piso a teto)

Total ÁREA C/ PAREDES
51,67 m²

Apartamento TIPO 1



RECURSOS

%
FDS Prefeitura SH - Estado

Contrapartida dos beneficiários
TOTAL

R$ mutirão

Terreno
Projeto - arquitetura e 
engenharia

Trabalho  social - projeto 

Edificações

Infra estrutura interna

Infra estrutura externa

Equipamento comunitário

Assessoria técnica - obra

Trabalho social - execução

Legalização
Total

Por UH

QCI – Quadro de Composição 

de Investimento

Em fase de finalização


