
VANGUARDA II

TERRENO DOADO, OBRA EM DESENVOLVIMENTO (POR ADMINISTRAÇÃO DIRETA)

ENTIDADE ORGANIZADORA: ACC – ASSOCIAÇÃO DOS CORTIÇOS DO CENTRO
PROJETO: AMBIENTA - ASSESSORIA E DESENVOLVIMENTO LOCAL
ASSESSORIA TÉCNICA ATUAL: PEABIRU TRABALHOS COMUNITÁRIOS E AMBIENTAIS



OBRA
lat. 23°56’06”
lon. 46°19’07”

Rua General Câmara, 410 – PAQUETÁ, Santos

SITUAÇÃO

CEMITÉRIO 
PAQUETÁ

PORTO DE SANTOS

RODOVIÁRIA
A 1,6Km



TERRENO

6330,12 m² (terreno total, VI + VII)| Zoneamento: Zeis 3 em ZCII (Zona Central II)

VANGUARDA I

VANGUARDA IIACESSO

ACESSO



PROCESSO PARTICIPATIVO

• ASSEMBLEIA COM AS FAMÍLIAS PARA DEFINIÇÃO DO PROGRAMA DE USOS NAS ÁREAS 
COMUNS. PRINCIPAIS QUESTÕES TRAZIDAS PELAS FAMÍLIAS, INCORPORADAS AO 
PROJETO:

1. USO COMERCIAL NO TÉRREO
2. RECICLAGEM (famílias beneficiárias com muitos catadores de material reciclável)
3. BICICLETÁRIO
4. CENTRO COMUNITÁRIO
5. REUSO DE ÁGUA

• VARIAÇÃO DE TIPOLOGIAS HABITACIONAIS (1, 2 E 3 DORMS) PARA ADEQUAÇÃO À 
VARIEDADE DE FAMÍLIAS QUE COMPUNHAM A DEMANDA

• OFICINAS PARA CONSTRUÇÃO DA ÁREA DE LAZER (já realizada no Vanguarda I e a 
realizar no Vanguarda II)



PROJETO

3 blocos T+3 | Térreo de uso coletivo no bloco voltado para a rua | UHs de 1, 2 e 3 dorms

CONDOMÍNIO

NÚMERO TOTAL DE UNIDADES 68 UHs

COTA PARTE 34,97 m²/UHs

ÍNDICES URBANÍSTICOS

C.A PERMITIDO 5

C.A. UTILIZADO 1,92

T.O. PERMITIDO 0,6

T.O. UTILIZADO 0,49



PROJETO

TÉRREO | 12 vagas de garagem | 2 boxes comerciais | Centro Comunitário | Áreas de uso comum

ACESSO 
VEÍCULOS E 
PEDESTRES

2 boxes comerciais
39,70m2 cada

material reciclável

centro comunitário
123m²

bicicletário

administrativo



PROJETO

TIPOLOGIA | UNIDADE 1 dormitório

QUADRO DE ÁREAS

ÁREA CONSTRUÍDA UH (sem varanda) 49,57 m²

ÁREA DE VARREDURA 44,02 m²

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL (UH+área comum) 67,21 m²



PROJETO

TIPOLOGIA | UNIDADE 2 dormitórios

QUADRO DE ÁREAS

ÁREA CONSTRUÍDA UH (sem varanda) 51,93 m²

ÁREA DE VARREDURA 45,66 m²

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL (UH+área comum) 69,57 m²



PROJETO

TIPOLOGIA | UNIDADE 3 dormitórios

QUADRO DE ÁREAS

ÁREA CONSTRUÍDA UH 61,90m²

ÁREA DE VARREDURA 54,18 m²

ÁREA CONSTRUÍDA TOTAL (UH+área comum) 79,54 m²



PROJETO

QUADRO DE ÁREAS

UH 1dorm 
[m²]

UH 1dorm 
[%]

UH 2dorm 
[m²]

UH 2dorm 
[%]

UH 3dorm 
[m²]

UH 3dorm 
[%]

Área construída por UH
49,57 51,93 61,9

Área de projeção das paredes
5,55 11,20% 6,27 12,07% 7,72 12,47%

Área total construída por UH (UH + áreas comuns)
67,21 69,57 79,54

Área de alvenarias por UH (UH + áreas comuns)
27,10 40,33% 28,39 40,82% 33,85 42,55%



QCI
RECURSOS

%
FDS

COHAB-
Santos

SH - Estado

Contrapartida dos 
beneficiários TOTAL

R$ mutirão

Terreno 0,00 0,00%

Projeto - arquitetura e engenharia 55.813,99 3.196,51 2.989,50 62.000,00 0,98%

Trabalho  social - projeto 5.667,00 5.667,00 0,09%

Edificações 2.692.713,95 1.107.419,03 1.035.704,21 4.835.837,18 76,15%

Infra estrutura interna 320.634,85 126.008,90 117.848,75 564.492,51 8,89%

Infra estrutura externa 0,00 0,00%

Equipamento comunitário 94.887,84 52.168,92 48.790,54 195.847,30 3,08%

Assessoria técnica - obra 277.795,75 121.906,05 114.011,59 513.713,39 8,09%

Trabalho social - execução 37.991,24 20.887,42 19.534,78 78.413,44 1,23%

Legalização 50.490,46 22.449,57 21.259,34 94.199,37 1,48%

Total 6.350.170,19

Por UH 93.384,86

Custo de telhado por UH
R$   3.224,19 

% em relação ao total do  
empreendimento 3,45%

Custo de fundação por UH
R$   6.085,48 

% em relação ao total do  
empreendimento 6,52%



ESTÁGIO ATUAL

• OBRA COM 14,24% CONCLUÍDA, ATUALMENTE PARADA

• REVISÃO DOS ORÇAMENTOS E CRONOGRAMAS, COM PEDIDOS DE ADITIVOS PARA 
CASA PAULISTA E COHAB-SANTOS, QUE ESTÃO SENDO NEGOCIADOS:
OBRA ORIGINALMENTE COM VALOR DE R$52.000/UH
HOJE O VALOR ATUALIZADO ESTÁ EM R$93.384/UH


