
SEMINÁRIO 
Projetos Autogestionários no 

MCMV – Entidades

Associação Vila Sapo/Santos

21 de agosto de 2014



- Empreendimento Vila Sapo

- Associação Habitacional Vila Sapo

- AMBIENTA – Assessoria e Desenvolvimento Local

- Empreendimento PESSOA JURÍDICA

- Empreitada Global

- Pagamento de assistência Técnica e despesas com legalização em

terrenos transferidos e em processo de transferência pelo poder

público ou de propriedade da EO

IDENTIFICAÇÃO



- Rua República do Equador - Ponta da Praia - Santos/SP

- Coordenadas geográficas: Longitude 46°17`59” O

Latitude 23°58`59” S

- Zoneamento: ZEIS I - à cerca de 9,6km do centro da cidade

- CA = 1,57 e TO = 31,47% / CAmax = 5 e TOmax = 85%

- Terreno plano, seco, solo arenoso e sem vegetação

- Infraestrutura interna necessária: rede de abastecimento de água e
esgoto, rede de drenagem, rede elétrica, de gás e telefonia

- Infraestrutura externa existente

IDENTIFICAÇÃO



- Dinâmica de discussão do projeto com a entidade: após visitação de obras do
PMCMV, e conversa com construtoras, reunimos informações para definir o
escopo do projeto. A proposta foi elaborada procurando equacionar o anseio
da demanda e a viabilidade econômica da construção.

- Instâncias criadas para acompanhamento da elaboração dos projetos:
Comissão formada por membros da diretoria da entidade e técnicos da
assessoria;

- Instâncias criadas para o acompanhamento das aprovações dos projetos :
Ainda não foi criada (projeto em fase de elaboração)

- Questões de projeto trazidas pelas famílias para o debate: locação do
banheiro entre os dormitórios, altura do pé direito o maior possível, mais vagas
para motos e bicicletário amplo.

- Prazo de desenvolvimento do Projeto: 06 meses a partir da aprovação da FASE
I pela CAIXA;

PROCESSO PARTICIPATIVO



- Tipo de Empreendimento : Condomínio com 130 UH

- Descrição do Projeto: Terreno plano e irregular com 4.539,59m², composto por

7 blocos, sendo térreo + 4 pavimentos, com 4 UH/pavimento.

- ESTUDO PRELIMINAR elaborado de acordo com as legislações vigentes e

parâmetros da CEF, bem como certos partidos da construtora (paredes em

concreto, diminuindo o uso de blocos e aumentando a produtividade) e

solicitações da demanda (edifícios com poucas unidades por pavimento ao

contrário do prédio em lâmina), e buscando a viabilidade econômica

INFORMAÇÕES DO PROJETO



INFORMAÇÕES DO PROJETO

QUADRO DE ÁREAS

Área construída da Unidade 46,12m²

Área de varredura da Unidade 42,16m²

Área total construída por UH 53,20m²

QUADRO DE ÁREAS

Área total construída por UH 53,20m² 100,00%

Área de projeção das paredes 3,96m² 7,45%

Área de alvenarias por UH (incluindo 
áreas comuns e cobertura)

119,35m² 224,34%

Custo de telhado por UH

Sem informaçãoCusto de fundação por UH

Custo de elevadores por UH



INFORMAÇÕES DO PROJETO

QUADRO DE ÁREAS - IMPLANTAÇÃO

Área Edifícios Habitacionais 7.142,45m²

Área institucional 216,97m²

Área total à construir 7.359,42m²

Área livre (circulação, vagas) 2.230,77m² (49,14%)

Área verde 456,36m²



INFORMAÇÕES DO PROJETO

QUADRO DE ÁREAS

m²

Vagas de Estacionamento - automóveis 480,80

Vagas de Estacionamento - motos 10,00

Área Verde 456,36

Área de Lazer/Playground 207,00

Bicicletário 33,25

Centro Comunitário 87,11

Portaria 11,27

Depósito de Resíduos 13,88

Depósito de Materiais Recicláveis 14,85

Centro de Medição 17,48

Almoxarifado 20,18

Administração 18,95



QCI

RECURSOS

FDS PMS SEH - Estado Contrapartida
Benef.

TOTAL %

R$ Mut.

Terreno - - - - - - -

Projeto 197.600,00 - - - - 197.600,00 1,6

Edificações

9.168.400,00 - 2.600.000,00 - - 11.768.400,00 94,3Infra Interna

Equip. Com.

Infra Externa - - - - - - -

AT – Obra 296.400,00 - - - - 296.400,00 2,4

Trab. Social 197.600,00 - - - - 197.600,00 1,6

Legalização 20.000,00 - - - - 20.000,00 0,2

TOTAL 12.480.000,00 100,0

Por UH / 130UH 96.000,00



-Vistoria da CEF : SIM

IMAGENS



Foto aérea

IMAGENS



Implantação – Pavimento Tipo

IMAGENS



Planta – Pavimento Tipo

IMAGENS


