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INSERGAO URBANA

Tamanho da Quadra

Conforme legislagdo municipal de parcelamento e uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, adotar o comprimento maximo de
200m.

Conforme legislagdo municipal de parcelamento e uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, adotar a area maxima de 25.000m2.

Porte do Condominio

Maximo de 300 UH para edificagdes ou conjunto de edificagdes multifamiliares.

Insergéo urbana para novos
parcelamentos na forma de
loteamento

O acesso ao empreendimento ndo podera ser feito diretamente por estradas ou vias expressas.

A via de acesso ao empreendimento devera:

a) ser pavimentada, dotada de iluminagao publica e permitir acesso ao transporte publico; e

b) permitir a circulagéo confortavel e segura de bicicletas por intermédio da criagdo de ciclovias, ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsao
destes elementos, pela adogéo de sinalizagao vertical e horizontal adequada.

MOBILIDADE/ACESSIBILIDADE

Dimensionamento do
sistema viario para novos
parcelamentos na forma de
loteamento

As dimensdes minimas das vias devem obedecer a legislagao municipal de parcelamento e uso do solo.

Em caso de inexisténcia de lei especifica, deverdo ser adotadas as seguintes dimens6es minimas de leito carrogavel:

Vias Locais Leito carrogavel = 7,00 m

Vias Coletoras Leito carrogavel = 12,00 m

Vias Arteriais Leito carrogavel = 18,00 m, com canteiro central minimo de 1,50 m

Devera ser prevista nos projetos a implantagéo de ciclovias ou ciclofaixas segundo diretrizes da Politica nacional de Mobilidade Urbana.
Calgadas, passeios e vias exclusivas de pedestres conforme NBR 9050/2015, devendo incorporar faixa livre com largura minima recomendavel
de 1,50 m, sendo o minimo admissivel de 1,20 m, faixa de servigo minima admissivel de 0,70m e altura livre minima de 2,10 m.

Interferéncias na faixa livre: as faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais como vegetagéo,
mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios de equipamentos, € outros), orlas de arvores e jardineiras,
bem como qualquer outro tipo de interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre.

A interferéncia com rebaixamentos para acesso de veiculos devera ser tratado com previsdo de rampas. Eventuais obstaculos aéreos, tais
como marquises, faixas e placas de identificagéo, toldos, luminosos, vegetagéo e outros, devem se localizar a uma altura superior a 2,10 m.
Devera ser prevista nos projetos a implantagéo de ciclovias ou ciclo faixas segundo diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana,
sempre que a topografia permitir e for possivel conformar com o sistema viario local.

Hierarquia viaria para novos
parcelamentos na forma de
loteamento

Areas institucionais, comerciais ou de servigo, quando existentes, deveréo ser localizadas preferencialmente em via coletora ou arterial.

Até 500 UH - Prever vias locais para circulagao interna;
Mais de 500 UH - Prever vias locais e coletoras para circulagéo interna.

Acessibilidade

Devera ser garantida a rota acessivel em todas as areas publicas e privadas de uso comum no empreendimento, nos termos da NBR
9050/2015.

Mobilidade

Em municipios com sistema de transporte publico coletivo devera existir ou ser

Oferta de transporte plblico prevista pelo menos um itinerario de transporte publico coletivo.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS E AREAS INSTITUCIONAIS

Equipamentos Publicos
Comunitarios

Quando houver a necessidade de construgdo de novos equipamentos publicos, estes deverdo estar expressos no Instrumento de
Compromisso, RDD e Matriz de Responsabilidade e com as especificagdes e valores definidos pela respectiva politica setorial em sua instancia
federal, estadual ou municipal, conforme o caso.

Areas institucionais

As areas institucionais deverdo possuir dimensdes compativeis com a instalagdo dos equipamentos a elas destinados, conforme definido pela
respectiva politica setorial em sua instancia federal, estadual ou municipal, conforme o caso.

Areas institucionais devem estar associadas a pracas, areas verdes, areas de uso comercial ou outras de uso comum, de modo a criar
centralidades, isto &, associar usos diferentes num mesmo espago, evitando-se sua implantagédo em areas residuais que comprometam sua
fungdo em virtude de ma localizagao.

A implantagao de areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura viaria, desde que as situagdes que configurem polo gerador de
trafego ou condigdes de acesso restritivas atendam & legislagéo federal e poder publico local para o tema.

AREAS COMERCIAIS

Areas Comerciais

As areas comerciais deverdo possuir dimensdes compativeis com a demanda criada pelo empreendimento e estar em consonancia com a
politica municipal de uso e ocupagéo do solo.

SISTEMA DE ESPACOS LIVRES

Tratamento Paisagistico

Elaboracao e execugéo de projeto contendo:

* Porte da vegetagéo;

* Especificagdo de vegetagéo prioritariamente nativa;

* lluminagao;

+ Mobiliario urbano (parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco, poste, lixeira e caixa de correio;
+ Area de recreacéo (quadra, praca com playground, equipamento de ginastica);

« Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados ao passeio publico;

* Espagos sombreados.

Para novos parcelamentos na forma de loteamento:

Os empreendimentos deveré&o ter arborizagdo com DAP minimo de 3 ¢cm, na seguinte proporg&o: 1 rvore para cada 2 unidades habitacionais,
em casos de unidades unifamiliares; e 1 arvore a cada 5 unidades habitacionais, em caso de edificagdes multifamiliares.

Podem ser contabilizadas arvores existentes ou plantadas.

As arvores deverao ser plantadas, preferencialmente, ao longo das vias para sombreamento de calgadas ou para sombreamento de &reas de
recreagao e lazer.

Arborizag&o ao longo de todas as vias, em pelo menos um dos lados, em espagamento maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.
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Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, 50% da area destinada aos espacos livres devem conformar uma Unica area e
devem ter declividade compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

O empreendimento devera conter equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da
edificacdo e infraestrutura, que devera ser destinado a equipamentos esportivos e de lazer conforme indicagdo do ente publico local,
preferencialmente em area publica.

No caso de empreendimento sob a forma de condominio, o valor estabelecido no item anterior, obrigatoriamente, devera custear os seguintes
equipamentos, internos aos condominios;

a) espago coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de correspondéncia e documentos;

b) espaco descoberto para lazer e recreagéo infantil.

INFRAESTRUTURA E SUSTENTABILIDADE

Inclinagdo méxima de taludes: corte 1,0:1,0 (v:h) / aterro: 1,0:1,5 (v:h).

Distancia mimima de 1,00 M entre as ednicagoes € 0S pes/crstas de taludes com ae
1,50 m de altura e distancia minima de 3,0m para as demais situagdes, ou conforme
previsto pelo Municipio, o que for maior. A distancia minima da edificagéo a taludes
ou arrimos internos no empreendimento sera:

a) Da edificagdo (implantada sobre o plano superior do talude, a partir de sua face
externa mais préxima) até a crista do talude, de no minimo, 1,50m;

b) Da edificagdo (implantada sobre o plano inferior do talude, a partir de sua face
externa mais proxima) ao pé do talude, para desniveis de até 3,00m, de no minimo,
1,50m.

¢) Da edificacdo (implantada sobre o plano inferior do talude, a partir de sua face
externa mais préxima) ao pé do talude, para desniveis superiores a 3,00m, sera igual
ou superior & metade do desnivel para inclinagbes de até 45°, e igual ou superior a 2/3
do desnivel para inclinagdes superiores a 45°.

d) Da edificagéo (a partir de sua face externa mais proxima) até arrimos, sera de, no
minimo, 1,50m ou (Hayimo — 1,00m), 0 que for maior.

- Munici . . : . ,
Altura maxima do talude: 4,5 m. Para taludes superiores a 4,50m prever berma com
largura minima de 1,0 m e posicionamento a altura méxima de 1,50 m, com solugéo de
drenagem. E obrigatéria a construgdo de muros em situagBes que a divisa entre os
lotes se d& em desnivel.

Terraplenagem

Adequacio ao Sitio

Nos casos em que néo seja possivel atender as inclinagdes méximas e que esteja
constatada a situagéo de risco, é necesséaria a execucdo de obra de estabilizagdo de
talude.

Os taludes deverdo possuir sistema de drenagem que deve compreender o
langamento final em valas, cérregos ou galerias.

O talude devera possuir cobertura vegetal, exceto espécies vegetais, como maméo,
fruta-p&o, jambo, coco, banana, jaca e rvores de grande porte.

A andlise de risco de deslizamentos, quando necessaria, deve considerar cartas de
risco, suscetibilidade ou geotécnicas existentes e as recomendagdes nelas contidas.

Analise de riscos de deslizamentos
Na auséncia dos estudos ou mapeamentos, deve ser apresentado laudo geotécnico
com a analise de risco (identificagdo do processo geodindmico e nivel de risco).

Devera ser apresentado projeto de drenagem com memorial de calculo e ART emitida por responsavel técnico, considerando os pardmetros do
Manual de Drenagem Urbana da SNSA.

Em municipios com mais de 50 mil habitantes, a solu¢do de drenagem deverd obrigatoriamente ser desenvolvida com micro drenagem,
Drenagem composta por captagéo superficial e redes, mesmo que o licenciamento municipal exija apenas o escoamento superficial.

Os empreendimentos deverdo manter a vazao de pré-desenvolvimento, por meio de solugdes de drenagem pluvial que contemplem infiltragao,
retengao e/ou detengéo, atendendo os parametros do Manual de Drenagem Urbana Sustentavel e Manejo de Aguas Pluviais da SNSA.

Para reservatorio elevado de agua potavel, em edificios multifamiliares, prever instalagdo de no minimo 2 bombas de recalque com manobra
Abastecimento de Agua [simultanea.
Para unidades unifamiliares prever reservatorio superior com volume minimo de 500 litros ou maior que 40% do consumo diario.

A solugdo de esgotamento sanitario devera ser em rede interligada a estagéo de tratamento de esgoto. Admitir-se-a outro tipo de solugéo de
esgotamento sanitario, desde que aprovada pela concessionaria ou pelo municipio, para empreendimento, ou conjunto de empreendimentos
contiguos, com menos de 500 (quinhentas) unidades habitacionais.

- 15 m de estagao elevatoria de esgoto;

- 250 m de unidade de tratamento aberto;

O empreendimento deve estar distante no minimo: - 10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;
- 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento entre 100 e 500 UH;

- 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

Esgotamento Sanitario

Armazenamento temporario: com coberta, em dimensdes suficientes para abrigar
todos os contéineres, com piso impermeavel e com acesso em nivel para os veiculos
de coleta da Prefeitura.
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Residuos secos - contéineres destinados a coleta seletiva municipal, com as
caracteristicas a seguir:

- Dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico;

- Confeccionado em material metalico ou em Polietileno de Alta Densidade - PEAD
com rodizios e tampa articulada;

- Pintura nas cores verde, azul, vermelha ou amarela, com texto escrito nas laterais e
tampa "RECICLAVEIS".

Area especifica e comum aos moradores para o
armazenamento temporario de residuos solidos,
residuos secos, rejeitos, e armazenamento temporario
conforme especificagéo a seguir:

Rejeito, destinado ao aterro sanitario, contéiner com as seguintes caracteristicas:

- dimensionamento para atender até 350 habitantes por metro cubico;

- Confeccionado em material metalico ou em Polietileno de Alta Densidade - PEAD
com rodizios e tampa articulada;

- Pintura nas cores cinza, marrom ou preta, com o texto escrito nas laterais e tampa
"REJEITOS".

Afastamento entre as
edificagbes

Distancia minima entre edificagdes : Edificagdes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m. Edificagdes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a
5,00 m. Edificagdes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m, ou o que estiver disposto na legislagdo municipal, respeitando o que for
maior.

Fechamento

O fechamento do conjunto, quando existente, devera possuir no minimo 50% de permeabilidade visual.

Medigéo individualizada

Instalagdo de sistema para individualizagdo do consumo de &gua e gas em conformidade com os padrdes da concessionaria local e geragéo de
conta individualizada.

Nos locais onde ndo houver padrdes especificos da concessionaria, instalagdo de sistema para individualizagdo de agua com locagdo de
hidrémetro homologado pelo INMETRO, em area comum.

lluminagdo de areas
condominiais internas

Lampadas fluorescentes com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE.

Sistema automatico de acionamento das lampadas - minuteria ou sensor de presenga - em ambientes de permanéncia temporaria.

lluminagao de areas
condominiais externas

Programacao de controle por horario ou fotosensor.

Bomba d'agua

Possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Sistema de aquecimento
Solar (SAS)

Nas regides Centro-Oeste, Sul e Sudeste, para a tipologia casa, é obrigatéria a instalagéo de sistema de aquecimento solar (SAS), podendo, ao
valor maximo de aquisi¢do das unidades habitacionais ser acrescido o custo relativo a aquisi¢do e instalagéo, incluindo os servigos de
instalagGes hidraulicas, limitado a R$ 3.000,00.

Nas regides Norte e Nordeste, para a tipologia casa, é optativa a instalagdo de sistema de aquecimento solar (SAS), podendo, ao valor méximo
de aquisigéo das unidades habitacionais ser acrescido o custo relativo a aquisi¢ao e instalagéo, incluindo os servigos de instalagdes hidraulicas,
limitado a R$ 3.000,00.

Mediante analise e aprovagao da institui¢&o financeira, 0 SAS pode ser substituido por sistema alternativo de aquecimento de agua ou geragéo
de energia também para empreendimentos em condominios multifamiliares horizontais ou verticais.

O equipamento SAS devera obedecer as especificagdes técnicas contidas no Termo de Referéncia disponivel no sitio eletrdnico do Ministério
das Cidades.

OBSERVAGOES

(*) Equipamentos publicos comunitérios: equipamento de educagéo, saude e assisténcia social.
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