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> APRESENTACAO

O Programa visa atender as necessidades
de habitacao da populacao de baixa renda
nas areas urbanas.

O Programa concede financiamento diretamente para:
» os beneficidrios (pessoa fisica)
» a Entidade Organizadora (pessoa juridica), que redne os beneficidrios.

Os recursos sao provenientes do Orcamento Geral da Uniao - OGU, depositados
ao Fundo de Desenvolvimento Social — FDS.
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> REGULAMENTACAO DO PROGRAMA

» Lein211.977, de 07 de julho de 2009, e suas alteracoes
» Portaria Interministerial n2 464, de 30 de setembro de 2011
» Resolucdo n? 200, do Conselho Curador do FDS, de 05 de agosto de 2014

» Instrucdo Normativa n? 39, do Ministério das Cidades, de 19 de dezembro
de 2014
Ve

Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N®11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009.

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCHWY e a regularizacdo fundiaria de assentamentos
localzados em &reas urbanas, attera o Decreto-Lel n®
3.265, de 21 de junho de 1941, as Leis n®® 4.380, de 21 de
agosto de 1964, 015, de 31 de dezembro de 1973, 8 036,
de 11 de maio de 1990, e 10,257, de 10 de julho de 2001, e
a Medida Provizria n® 2.197-43, de 24 de agosto de 2001;
e da outras providéncias

Converséo da Medida Provisdria n® 459, de 2009

Mensagem de veto

0 VICE-PRESIDENTE DA REPUBLICA, no exercicio do cargo de PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco
saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a sequinte Lei

CAPITULO |

DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — PMCMWY
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> PUBLICO-ALVO

Quem pode participar?

» As familias com renda bruta
mensal de até RS 1.600,00.

» Estas familias devem ser
agrupadas e indicadas por
uma Entidade Organizadora.

» Além disso, as familias
devem estar com o cadastro
atualizado no CADUNICO.
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> O QUE E UMA ENTIDADE ORGANIZADORA?

» Uma Entidade Organizadora pode ser uma:
e cooperativa habitacional ou mista
e associacao de moradores
* entidade privada sem fins lucrativos

» Ela deve reunir, organizar e apoiar as familias no desenvolvimento e
execucao dos projetos habitacionais.

» Deve estar previamente habilitada pelo Ministério das Cidades.

* Fica dispensada do processo de habilitacdo a Entidade Organizadora cujo projeto seja voltado ao
atendimento de refugiados, comunidades quilombolas, pescadores artesanais, ribeirinhos, indigenas
e demais comunidades socialmente vulneraveis, localizadas em dreas urbanas.

& Cidadest .
Mlnlsterlo d3s Cidades -

288 L) Infnrmagnes do Usuario Responsavel pelo preenchimento
B3 Efetuar Login

Qi3 cadastrar Entidade

Preencha as informacies para autenticacdo
Login (Nome de usuario):

Nome Completo:
Senha:
Repetir Senha:

Email:
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> O QUE E UMA ENTIDADE ORGANIZADORA?

A Entidade Organizadora nao pode apresentar pendéncias quanto a execucao
de obras de empreendimentos contratados no ambito do:

* Programa de Habitacao de Interesse Social - Producao Social da Moradia
do FNHIS.

* Programa Crédito Solidario.

* E dos programas oriundos do FGTS.

N3o é necessaria a avaliacao de risco de crédito da Entidade Organizadora
para verificacdao de sua capacidade de pagamento.
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> COMO E A SELECAO PARA OS BENEFICIARIOS DO PROGRAMA?

A selecao dos proponentes é regulamentada pela Portaria do Ministério das Cidades n2 595, de 18
de dezembro de 2013, e suas alteracdes.

Os critérios para selecao sao:
» familias residentes em dareas de risco ou insalubres ou que tenham sido
desabrigadas;

» familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar;

Sera permitido as mulheres chefes de familia firmar contrato de financiamento
independente de outorga do conjuge.

» familias da qual facam parte pessoas com deficiéncia.
» populacdes oriundas das comunidades tradicionais.

Sera reservado 3% das unidades habitacionais para atendimento aos idosos ou
quantidade determinada por legislacao local, o que for maior.

E permitida a participacdo de pessoas com restricdo cadastral no Servico de Protecdo ao Crédito
SPC e/ou SERASA.

Os critérios adicionais sao definidos pela Entidade Organizadora.
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> COMO E A SELECAO PARA OS BENEFICIARIOS DO PROGRAMA?

Nao podem ser beneficiadas com o Programa pessoas que:

= s3o titulares de financiamento imobilidrio ativo em qualquer localidade
do pais;

= s3o proprietarias de imodvel residencial ou promitentes compradoras de
imovel residencial em qualquer localidade do pais;

= tenham recebido, a qualquer época, subsidios diretos ou indiretos para
aquisicdo de moradia com recursos orcamentarios da Unido e/ou de
Fundos (FGTS, FDS, FAR, FNHIS);

= tenham recebido, a qualquer tempo, lote ou edificagdo em programas
habitacionais, salvo se a modalidade requerida for destinada a edificacao
no lote anteriormente recebido;

= tenham restrigao cadastral no SINAD e no CADIN;

= tenham débitos nao regularizados junto a Receita Federal.
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> CRE (COMISSAO DE REPRESENTANTES) E CAO (COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRAS)
CRE (Comissao de Representantes), responsavel por:

* Abertura de conta poupanca na agéncia da CAIXA;

* Gestao financeira da producao das UH;

* Prestacao de contas aos demais beneficiarios sobre a aplicacdo dos recursos
liberados.

Composta por, no minimo, trés pessoas, das quais um participante € membro dirigente da EO, conforme previsto em
estatuto, e dois sao futuros beneficiarios do empreendimento, distintos dos membros da CAO.

CAO (Comissao de Acompanhamento de Obras), responsavel por:
* Acompanhar as obras e aplicacao dos recursos geridos pela CRE;
* Interagir com a construtora e/ou com as lojas de material de construcao;

* Interagir com o engenheiro responsavel pelas obras;
* Prestar contas aos demais beneficiarios sobre

o andamento das obras, seguranca e guarda

das obras e do material adquirido.

Composta por, no minimo, trés pessoas, das quais um
participante € membro dirigente da EO, conforme previsto ; _
em estatuto, ou membro administrativo da EO e dois sao . R )
futuros beneficidrios do empreendimento, distintos dos ; »
membros da CRE.
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» MODALIDADES

Pessoa Fisica

a. Aquisicao de terreno e construcao;

Construcao em terreno proprio ou de terceiros;
Aquisicao de imdvel novo;

Requalificacdo de imdvel.

oo o

Pessoa Juridica

a. Construcao em terreno de sua propriedade;
b. Aquisicdo de terreno, pagamento de assisténcia técnica e despesas com legalizacao (populacao
superior a 50.000 habitantes);

c. Aquisicao de terreno e construcao;

d. Pagamento de assisténcia técnica e despesas com legalizacao em terrenos transferidos e em
processo de transferéncia pelo poder publico ou de propriedade da entidade organizadora;

e. Construcao das unidades habitacionais em terrenos de que tratam as alineas "b" e "d“;

f. Requalificacdao de imovel urbano.

FASE MODALIDADE OPERACIONAL
FASE | modalidade |aquisicéo de terreno, pagamento de assisténcia técnica e
MODALIDADES QUE NAO b despesas com legalizacéo
APRESENTAM modalidade pagamento de assisténcia tecnica e despesas com legalizacéo
CONSTRUCAO DE q em terrenos transferidos e em processo de transferéncia pelo
UNIDADES HABITACIONAIS poder publico ou de propriedade da Entidade Organizadora
modalidade

construcdo em terreno de sua propriedade

FASE Il a
MODALIDADES QUE modalidade S -
APRESENTAM c aquisicdo de terreno e construcao
CONSTRUCAO/ modalidade |construcdo das unidades habitacionais em terrenos adquiridos
REQUALIFICACAO DE e nas modalidades "b" e "d"

UNIDADES HABITACIONAIS | modalidade

f requalificacdo de imovel urbano
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» MODALIDADES

Os projetos podem propor empreendimentos com os seguintes tipos de
Unidades Habitacionais:

Tipo Descricdo Pessoa Fisica Pessoa Juridica

unidades residenciais contiguas urbanas, que formam
Concentradas . L. X X
um conjunto habitacional

. unidades residenciais isoladas e dispersas em area Nao é
Pulverizadas X .
urbana permitido

Os projetos devem obedecer as Especificagdes Minimas estabelecidas pelo
Ministério das Cidades.

Ainda que a contratacao seja feita por Entidade Organizadora (pessoa
juridica), realiza-se o enquadramento dos beneficiarios (pessoa fisica).
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> REGIME DE CONSTRUCAO

Autogestao:
» Autoconstrucao
» Mutirdo ou Autoajuda
» Administracdo Direta

Cogestao:
» Empreitada Global
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» GARANTIAS

» Alienagao Fiduciaria

Para propostas cuja operagcao propicie ao beneficiario a propriedade plena do imoével
(matricula do RI, com registro e averbacdo no nome do beneficidrio) a individualizacdo/
identificacao da UH ou quota parte.

» Hipoteca

Para modalidade Aquisicdo de Gleba Bruta em Condominio e Construcao de UH, a
propriedade plena do imodvel é repassada aos beneficiarios, mas nao é possivel a individualizacao
das UH na contratacao

» Responsabilidade Solidaria pelo prazo

de 72 meses.

Nas situacdes em que nao for possivel a
constituicao de garantia real individualizada por meio da
Alienacao Fiduciaria.

A garantia Responsabilidade Solidaria é aplicada
somente no caso de contratacdao do financiamento pelos
beneficidrios (pessoa fisica).
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» LIMITE DE QUANTIDADE DE UNIDADES HABITACIONAIS POR PROJETO

O numero maximo de UH a serem produzidas, no ambito do municipio,
observara o porte do municipio e o seu déficit habitacional urbano:

. Limite de UH executadas
. L Limite de UH por i
Populacdo do municipio i simultaneamente por EO elou
Empreendimento A
contiguas
Ate 20.000 habitantes a0 100
Acima de 20.000 e até 50.000 habitantes 150 300
Acima de 50.000 e até 100.000 habitantes 300 600
Acima de 100.000 habitantes 500 1.000




Programa Minha Casa Minha Vida — Entidades

» VALORES

» VALOR DE FINANCIAMENTO (VF)
O Valor de Financiamento corresponde ao Valor da Operacao.

> VALOR DA OPERACAO (VO)

Considerando o regime de construcao Empreitada Global, os valores maximos de operacao
sao definidos por UF.

Para os demais regimes de construcao, os valores serao reduzidos em 8% (oito por cento).

COMPOSICAO DO INVESTIMENTO
Custos Diretos

* Terreno; * Almoxarifado;
* Projetos; * (Canteiros de obras;
e Construcao habitacional, aquisicao de * Mobilizacao;
idméveis para recuperagao e/ou modificagdao * Desmobilizac3o;
e uso;

* Seguranga;

e Despesas com legalizacao;
* Trabalho Social;

e Assisténcia Técnica.

 Equipamentos comunitarios;
 Administracao da obra;

e Urbanizacao e infraestrutura interna;
 Administracao da obra;
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» VALORES

COMPOSICAO DO INVESTIMENTO

Limites Custos Diretos
» Terreno: até 15% do VO, no caso de Fase | do PJ;
» Projeto* + Assisténcia Técnica + Administra¢ao da obra: até 8% do VI;

*3% do VI para projetos com até 100 UH; 2% do VI para projetos com mais de 100 e até 300 UH;
e 1,5% do VI para projetos com mais de 300 UH.

» Trabalho Social: até 1,5% do VO, quando se tratar de loteamentos, e 2% para
empreendimentos sob a forma de condominios.

No caso das modalidades que nao incluem a construcdao de Unidades Habitacionais (Fase |),
pode-se alocar até 15% do recurso previsto para o trabalho social para a Etapa Pré-Obras.

» Equipamentos Comunitarios: Para projetos com mais de 100 UH, é obrigatdrio que, no
minimo, 1% do VO e/ou da contrapartida seja destinado a equipamentos comunitarios.

Custos Indiretos

» Administragao da Sede da Entidade Organizadora: Estrutura administrativa de conducdo e
apoio a execucao da obra, limitado a 0,5% do VO,

> Tributos
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» TRABALHO SOCIAL

O Trabalho Social € um conjunto de acdes inclusivas, de carater sécio-
educativas, voltadas para o fortalecimento da autonomia das familias, sua
inclusao produtiva e a participacao cidada, contribuindo para a sustentabilidade
dos empreendimentos habitacionais.

Desenvolvido em 03 etapas:
» Etapa Pré-Obras
» Etapa Durante as Obras |
» Etapa de P6s-Ocupacdo | | - %
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» PRAZOS

PRAZO DE
CONTRATANTE MODALIDADES CONSTRUCAO
a. agquisicdo de terreno e construcéo
b. construcdo em terreno proprio ou de terceiros
Pessoa Fisica ate 24 meses

C. aquisicdo de imdvel novo

d. requalificacido de imoavel




» PRAZOS
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transferéncia pelo poder piblico ou de propriedade da
Entidade Organizadora

do contrato originario

PRAZO DE
PRAZO DE ENTREGA DO PRAZO DE
CONTRATANTE MODALIDADES ENTREGA DO PROJETOE CONSTRUCAQO/
ANTEPROJETO ASSINATURA DO | REQUALIFICACAO
CONTRATO DE
a. construcdo em terreno de sua propriedade - - até 24 meses
L . L até 12 meses, a partir
b. aqt.IISI::;:::] dete“r;zn?bpagamerﬂo de assisténcia técnica e até 120 dias da data de assinatura .
f 9 ca do contrato originario
Cc. aquisicdo de terreno e construcao - - até 24 meses
Pessoa Juridica
d. pagamento de assisténcia técnica e despesas com . .
e ) ate 12 meses, a partir
legalizacéo em terrenos transferidos e em processo de até 120 dias da data de assinatura .

e. construcdo das unidades habitacionais em terrenos de
que tratam as alineas "b" e "d".

ate 24 meses

. requalificacdo de imavel urbano

até 24 meses
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> CONDICOES DO FINANCIAMENTO

» 0O Valor de Financiamento é limitado a RS 76.000,00;

» 0O prazo de amortizacdo é fixado em 120 meses;

» O valor bruto da prestagao corresponde ao valor do financiamento dividido
por 120 meses;

» O valor liquido da prestagdo a ser paga pelos beneficiarios corresponde a 5%
da renda bruta familiar mensal ou RS 25,00, o que for maior;

» 0O prazo de caréncia é de 24 meses;

» Nao ha taxas de juros e ndo ha cobranca de seguro de Morte ou Invalidez
Permanente (MIP) e Danos Fisicos ao Imével (DFI).
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» PROPOSTA

» Analise prévia de viabilidade do terreno

Viabilidade quanto a utilizagao para fins habitacionais sob os aspectos
técnicos de engenharia e juridico.

» Analise da proposta
Viabilidade técnica de engenharia, social, juridica e negocial da proposta.

» Seleg¢do da proposta
Ministério das Cidades.
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> CONTRATACAO

» Prazo: 60 dias apos a selegao.

> Abertura de contas.

» Assinatura do Termo de Cooperacao e Parceria.
» Assinatura do contrato de financiamento.

> Assinatura do Termo de Adesao.

Deve ser assinado pelo beneficiarios (pessoa fisica) no caso de contratacao
com a Entidade Organizadora (pessoa juridica).



