CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

DECRETO N°56.759, DE 7 DE JANEIRO DE 2016

Estabelece disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupacéo
do solo, bem como normas edilicias para Habitacdo de Interesse
Social, Habitacdo de Mercado Popular, além de Empreendimento de
Habitacdo de Interesse Social, Empreendimento de Habitacéo de
Mercado Popular e Empreendimento em Zona Especial de Interesse
Social, nos termos da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicées que
Ihe séo conferidas por lei,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este decreto estabelece disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupagao
do solo, bem como normas edilicias para:

| - Empreendimento de Habitac&o de Interesse Social - EHIS;

Il - Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular - EHMP;

lIl - Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social - EZEIS;

IV - Habitacdo de Interesse Social - HIS;

V - Habitacdo de Mercado Popular - HMP.

§ 1° Para fins de aplicacéo deste decreto, sdo adotadas as seguintes defini¢cdes:

| - EHIS: empreendimento de promocdo publica ou privada constituido por uma
edificacdo ou conjunto de edificacdes, destinadas total ou parcialmente a HIS, podendo conter
HMP e outros usos complementares R e nR;

Il - EHMP: empreendimento de promocao publica ou privada constituido por uma
edificacdo ou conjunto de edificacbes, destinadas total ou parcialmente a HMP, podendo conter
HIS 1, HIS 2 e outros usos complementares R e nR;

lll - EZEIS: empreendimento habitacional de interesse social localizado em ZEIS e que
contém destinacao obrigatdria de parte da area construida para HIS;

IV - HIS: unidade habitacional, tendo no maximo um sanitario e uma vaga de garagem,
destinada ao atendimento de familias de baixa renda, classificando-se em dois tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda familiar mensal de até R$ 2.172,00 (dois mil,
cento e setenta e dois reais) ou renda per capita de até R$ 362,00 (trezentos e sessenta e dois
reais);

b) HIS 2: destinada a familias com renda familiar mensal superior a R$ 2.172,00 (dois
mil, cento e setenta e dois reais) ou 362,00 (trezentos e sessenta e dois reais) per capita e



igual ou inferior a R$ 4.344,00 (quatro mil, trezentos e quarenta e quatro reais) ou R$ 724,00
(setecentos e vinte e quatro reais) per capita;

V - HMP: unidade habitacional, tendo no maximo dois sanitarios e até uma vaga de
garagem, destinada ao atendimento de familias com renda familiar mensal superior a R$
4.344,00 (quatro mil trezentos e quarenta e quatro reais) e igual ou inferior a R$7.240,00 (sete
mil duzentos e quarenta reais).

§ 2° Os valores de renda familiar mensal para HIS 1, HIS 2 e HMP definidos nos
incisos IV e V do § 1° deste artigo serdo atualizados de acordo com o artigo 46 da Lei n°
16.050, de 2014.

Art. 2° Os agentes publicos e privados que podem produzir EHIS, EZEIS e HIS séo:
| - 6rgdos da administracéo direta;
Il - empresas de controle acionario publico;

lll - entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

IV - entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou
consorciados com o Poder Publico para essa finalidade;

V - empresas ou entidades sem fins lucrativos, quando atuando como executoras ou
organizadoras de EHIS, no &mbito de programa habitacional subvencionado pela Uni&o,
Estado ou Municipio.

§ 1° Serdo regulamentados por portaria da Secretaria Municipal de Habitacdo -
SEHAB:

| - o convénio referido nos incisos Il e IV do "caput" deste artigo;

Il - a forma de indicacdo da demanda para os lotes e unidades habitacionais
licenciados com base neste decreto, com observancia das normas especificas de programas
gue contam com subvenc¢éo da Unido, do Estado ou do Municipio;

Il - o atendimento dos valores maximos da renda familiar mensal e per capita
estabelecidos nas definicdes de HIS 1, HIS 2 e HMP.

§ 2° O convénio referido nos incisos Ill e IV do "caput" deste artigo poderd ser
dispensado para empreendimentos que contenham até 20 (vinte) unidades destinadas a HIS.

§ 3° Pessoa fisica podera requerer a emissdo da Certidao de Diretrizes ou do Alvara de
Aprovagdo de EHIS ou EZEIS, ficando a emissé@o do Alvard de Execugdo condicionada a
apresentacéo do convénio da empresa ou entidade promotora do EHIS, nos termos dos incisos
Il e IV do "caput" deste artigo.

§ 4° O EHMP e a HMP, na forma deste decreto, podem ser produzidos por qualquer
agente publico ou privado, observadas as disposi¢cdes da regulamentagcéo a que se refere o §
1° deste artigo.

Art. 3° O EHIS e o EZEIS podem ser produzidos nas seguintes modalidades:

| - Plano Integrado, envolvendo o parcelamento do solo de interesse social e a
producédo de unidades habitacionais de interesse social, nas tipologias:

a) Conjunto Vertical: formado por 1 (uma) ou mais edificagbes verticais, com ou sem
acesso comum a via de circulacao;

b) Conjunto Horizontal: formado por edificagBes agrupadas horizontalmente, com, no
méximo, 3 (trés) pavimentos e 9m (nove metros) de altura contados do piso mais baixo ao teto
do andar mais alto, com ou sem acesso comum a via de circulacao;

¢) Habitacdo Unifamiliar: correspondendo a uma unidade habitacional por lote, com, no
méximo, 3 (trés) pavimentos e 9m (nove metros) de altura;

II - Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical em lote ou gleba preexistente, sem
parcelamento do solo;

[l - Loteamento para Producéo de Lotes Habitacionais de Interesse Social - LHIS.

Cémara Municipal de S&o Paulo Decreto 56.759 de 07/01/2016
Secretaria de Documentagdo Pagina 2 de 21
Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legislativo



Art. 4° O EHMP pode ser produzido na modalidade Conjunto Horizontal ou Conjunto
Vertical em lote ou gleba preexistente, sem parcelamento do solo.

CAPITULO Il

DA DISCIPLINA DE USO E OCUPACAO
DO SOLO PARA EHIS, EHMP e EZEIS
Secéo |

DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 5° Os EHIS e EHMP sao permitidos em toda a Zona Urbana do Municipio, com
excecdo de ZER-1, de acordo com o disposto neste decreto.

§ 1° Em ZPI, podera ser permitida a producdo de HIS-1 mediante parecer favoravel da
Comisséao de Avaliacdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - CAEHIS.

§ 2° Em ZEPEC, ZEPAM e unidades de conservacdo ambiental, o licenciamento de
EHIS e EHMP deve atender a parecer dos 0rgaos técnicos competentes, no que se refere as
questdes ambientais e culturais.

§ 3° A Zona Urbana referida no "caput" deste artigo encontra-se delimitada no Mapa 1A
da Lei n° 16.050, de 2014.

Art. 6° Os EHIS e EHMP, quando localizados fora de ZEIS, devem atender aos
pardmetros de aproveitamento, dimensionamento e ocupac¢do dos lotes estabelecidos nos
Quadros 1 e 2 deste decreto e a destinagdo de, no minimo, 80% (oitenta por cento) da area
construida computédvel do empreendimento para:

| - unidades de HIS, no caso de EHIS;
Il - unidades de HMP, no caso de EHMP.

§ 1° As areas computaveis destinadas a unidades de HIS poderdo ser somadas
aquelas destinadas a unidades de HMP para atendimento a porcentagem estabelecida no
"caput” deste artigo e enquadramento do empreendimento como EHMP.

§ 2° Os usos complementares R e nR permitidos séo aqueles definidos pela legislagcéo
de uso e ocupacéo do solo para a zona de uso na qual estiver localizado o EHIS ou EHMP,
devendo 0s usos nR serem compativeis com o uso residencial e observar os parametros de
incomodidade e as condi¢des de instalacdo aplicaveis.

Art. 7° Sao considerados empreendimentos de uso misto aqueles que contém unidades
de HIS ou HMP, mas ndo atendem a porcentagem estabelecida no "caput" do artigo 6° deste
decreto.

Paragrafo Unico. Aos empreendimentos de uso misto referidos no "caput" deste artigo
aplicam-se, conjuntamente, as seguintes disposic¢des:

| - a legislacdo de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo, de acordo com a zona de
uso na qual estiver localizado;

Il - as isengBes previstas nos artigos 15 e 47 deste decreto, apenas para as areas
construidas destinadas a HIS e HMP, observadas as devidas propor¢des;

lll - a exigéncia ou dispensa do convénio com o Poder Publico, bem como da prévia
definicdo da demanda e comprovacao de renda dos beneficiarios das unidades de HIS e HMP
produzidas, conforme regulamentacéo da SEHAB e disposi¢des deste decreto.

Art. 8° Os EZEIS devem atender a destinacdo de percentuais minimos de é&rea
construida para HIS 1 e HIS 2 conforme Quadro 4 deste decreto.

§ 1° A exigéncia estabelecida no "caput" deste artigo aplica-se aos pedidos relativos a:
| - edificacdo nova;
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Il - reforma com mudanca da categoria ou subcategoria de uso;

Il - reforma que envolver a demolicdo ou ampliacdo de 50% (cinquenta por cento) ou
mais do total da area regular edificada do lote, com ou sem mudanca de uso.

§ 2° As exigéncias estabelecidas no "caput" e no 8 1° deste artigo aplicam-se aos
imdveis com area de terreno superior a 1.000mz2 (mil metros quadrados) situados em ZEIS 1, 2,
4 e 5, bem como aqueles com area de terreno superior a 500m2 (quinhentos metros
guadrados) situados em ZEIS 3, excetuados os iméveis:

| - publicos, destinados a equipamentos sociais de educacgéo, salde, assisténcia social,
cultura, esportes e lazer e infraestrutura urbana;

Il - integrantes do Sistema de Areas Verdes, conforme artigos 275 a 278 da Lei n°
16.050, de 2014;

Il - classificados como ZEPEC-BIR, tombados ou que tenham processo de
tombamento aberto pelo érgao competente de qualquer ente federativo.

§ 3° A exigéncia estabelecida no "caput" deste artigo poderd ser atendida em um
conjunto de lotes, contiguos ou ndo, desde que estejam localizados em ZEIS e na mesma
Subprefeitura, utilizando-se como base de calculo, da area construida a ser destinada para
HIS, o total da area a ser construida no empreendimento, considerando-se todos os lotes
envolvidos.

§ 4° Para o célculo dos percentuais de area construida estabelecidos no "caput" deste
artigo seréo consideradas as areas computaveis destinadas a HIS, HMP e outros usos.

§ 5° A emissé@o do Certificado de Conclusdo da totalidade das HIS exigidas nos termos
deste artigo constitui condi¢do para a emissdo do Certificado de Conclusdo das edificacbes
correspondentes aos demais usos licenciados.

Art. 9° Os EZEIS devem atender aos parametros de aproveitamento, dimensionamento
e ocupacéo dos lotes estabelecidos no Quadro 3 deste decreto.

Paragrafo Unico. Em todos os tipos de ZEIS, os usos ndo residenciais que podem
integrar o EZEIS e as respectivas condi¢fes de instalagédo sdo os estabelecidos no Quadro 3A
deste decreto, devendo observar os parametros de incomodidade aplicaveis.

Art. 10. O parcelamento do solo solicitado apés a inclusdo do lote ou gleba em

perimetro de ZEIS submete todos os lotes resultantes a exigéncia de destinacdo de é&rea
construida para HIS prevista no artigo 8° deste decreto.

§ 1° Aplica-se o disposto no "caput” deste artigo aos casos de:

| - remembramento, sempre que resultar em lote ou gleba com area superior a 1.000m?
(mil metros quadrados) em ZEIS 1, 2, 4 e 5, ou com area superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados) em ZEIS 3;

Il - desdobro, desmembramento ou loteamento, sempre que o lote ou gleba original
apresentar area superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) em ZEIS 1, 2, 4 e 5, ou area
superior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados) em ZEIS 3.

§ 2° No caso previsto pelo inciso Il do § 1° deste artigo, o parcelamento do solo sera
permitido apenas quando se tratar de Plano Integrado de EZEIS ou de Loteamento para
Producdo de Lotes Habitacionais de Interesse Social - LHIS, conforme estabelecido neste
decreto.

Art. 11. Nas Areas de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais prevalecem as
disposi¢cBes da legislacdo estadual especifica, sempre que esta dispuser sobre 0os mesmos
parametros estabelecidos neste decreto.

Art. 12. Em EHIS, EHMP e EZEIS, consideram-se ndo computaveis:
| - em todas as zonas de uso, a area construida:
a) assim considerada na legislacao edilicia;

b) no pavimento térreo quando destinada a utilizagdo comum, bem como a destinada a
residéncia do zelador quando igual ou inferior a 60m? (sessenta metros quadrados);
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c¢) destinada a usos nao residenciais nR abertos ao publico ou de uso institucional, no
pavimento ao nivel da rua, até o limite de 20% (vinte por cento) da area computavel destinada
a HIS ou HMP;

Il - nas areas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana, a
area construida:

a) destinada a uso nR, até o limite de 20% (vinte por cento) da area construida
computéavel total do empreendimento;

b) destinada a usos classificados nas subcategorias nR1 ou nR2, localizada no nivel
da rua com acesso direto ao logradouro, em lotes com testada superior a 20m (vinte metros),
até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area do lote;

c) destinada a vagas de estacionamento vinculadas ao uso HIS, HMP ou outra tipologia
residencial, observado o limite maximo de uma vaga por unidade e a cota de 32m? (trinta e dois
metros quadrados) de area por vaga;

d) destinada a vagas de estacionamento vinculadas ao uso ndo residencial - nR,
observada a cota de uma vaga para cada 70m?2 (setenta metros quadrados) de area construida
computavel destinada ao uso nR, excluidas as areas computdveis ocupadas por vagas,
desprezadas as fracoes;

Il - fora das &reas de influéncia dos Eixos de Estruturagédo da Transformacdo Urbana,
incluindo ZEIS, a area construida:

a) correspondente a circulacdo de uso comum das unidades de HIS e HMP, limitada a
20% (vinte por cento) da area de cada pavimento;

b) destinada a usos nR no pavimento ao nivel da rua, limitada a 20% (vinte por cento)
da &rea do terreno;

c) destinada a vagas de estacionamento vinculadas ao uso HIS ou HMP, observado o
limite maximo de uma vaga por unidade;

d) destinada a vagas de estacionamento vinculadas ao uso residencial distinto de HIS
ou HMP, observado o limite maximo de duas vagas por unidade;

e) destinada a vagas vinculadas ao uso nR, até o limite exigido na lei de uso e
ocupacéo do solo;

IV - apenas em ZEIS: a 4rea construida destinada a uso néo residencial nR até o limite
de 20% (vinte por cento) da &rea computavel destinada a HIS e HMP.

Paragrafo unico. Os beneficios previstos no "caput" deste artigo podem ser usados
cumulativamente, na seguinte conformidade:

| - os beneficios previstos no inciso | com os previstos:

a) no seu inciso Il, nas &reas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da
Transformacédo Urbana;

b) no seu inciso Ill, fora das &reas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo da
Transformacédo Urbana;

Il - os beneficios previstos nos seus incisos |, Il e IV, em ZEIS.

Art. 13. Em ZEIS, nos imd@veis que ndo se enquadrem nas exigéncias de destinagdo de
area construida para HIS previstas no artigo 8° deste decreto, aplicam-se as disposicdes da
legislacdo de uso e ocupacdo do solo referentes as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacao dos lotes, bem como as condi¢Bes de instalacdo dos usos nédo
residenciais nR.

Paragrafo Unico. Aplicam-se a ZEIS 5 os mesmos parametros estabelecidos para a
ZEIS 3 na legislacéo de uso e ocupacgédo do solo.

Art. 14. No licenciamento de EHIS, EHMP e EZEIS fica dispensada a apresentacdo de
Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca EIV/RIV até a aprovagdo da lei a que se refere o
§ 1° do artigo 151 da Lei n°® 16.050, de 2014.
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Secdao I
DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 15. Nas ZEIS 1, 2, 3, 4 e 5, a concessdo do direito de construir acima do
coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo é
gratuita para todas as categorias de uso integrantes de EZEIS.

§ 1° As disposicoes do "caput” deste artigo aplicam-se também no caso das ZEIS 1, 2,
3, 4 e 5 cujos limites estejam compreendidos dentro dos perimetros de Operag¢des Urbanas e
Operagfes Urbanas Consorciadas, observado o coeficiente maximo estabelecido na lei
especifica de cada Operacao.

§ 2° Em todas as demais zonas de uso, inclusive dentro dos perimetros de Operacdes
Urbanas e Operac¢des Urbanas Consorciadas, aplica-se para todas as categorias de uso
integrantes de EHIS o fator de interesse social estabelecido para HIS no Quadro 5 da Lei n°
16.050, de 2014.

§ 3° No licenciamento de EHIS, EHMP, EZEIS, HIS e HMP néo se aplicam os estoques
de potencial construtivo adicional previstos na Lei n°13.885, de 2004, ou em leis de Operacdes
Urbanas Consorciadas.

§ 4° No caso de empreendimentos de uso misto referidos no artigo 7° deste decreto,
ndo se aplicam os estoques de potencial construtivo adicional mencionados no § 3° deste
artigo apenas para as areas construidas destinadas a HIS e HMP.

CAPITULO IlI

DAS TIPOLOGIAS HABITACIONAIS DE EHIS, EHMP, HIS E HMP
Secéo |

DAS CARACTERISTICAS DAS UNIDADES DE HIS E HMP

Art. 16. A unidade de HIS deve atender aos seguintes parametros:

| - area util maxima de 70m? (setenta metros quadrados) e minima de 24m2 (vinte e
quatro metros quadrados);

Il - m&ximo de 1 (um) sanitario;

[l - pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para sanitério e area
de servico;

IV - pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais
compartimentos;

V - maximo de 1 (uma) vaga de estacionamento.
Art. 17. A unidade de HMP deve atender aos seguintes parametros:

| - area util maxima de 70m? (setenta metros quadrados) e minima de 24m2 (vinte e
quatro metros quadrados);

Il - maximo de 2 (dois) sanitarios;

[l - pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para sanitario e area
de servico;

IV - pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais
compartimentos;

V - maximo de 1 (uma) vaga de estacionamento.
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Art. 18. Para aplicacdo dos artigos 16 e 17 deste decreto, considera-se area Uutil
somente a area coberta de uso privativo da unidade habitacional, ndo sendo considerada a
area da vaga de estacionamento coberta, quando houver, ou fracdes das areas comuns.

Secdao I
DAS CARACTERISTICAS DO CONJUNTO
HORIZONTAL E CONJUNTO VERTICAL

Art. 19. Os EHIS, EHMP e EZEIS nas tipologias Conjunto Horizontal ou Conjunto
Vertical devem atender as seguintes disposigdes:

| - ter acesso por via de largura minima de 8m (oito metros);
Il - ser implantado em lote com frente minima do lote de 10m (dez metros);
[l - comportar, no maximo, 300 (trezentas) unidades habitacionais por lote ou gleba.

§ 1° Admite-se o nimero méaximo de 500 (quinhentas) unidades habitacionais por lote
em empreendimento produzido no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida Entidades -
PMCMV-E, ou quando devidamente justificado, a critério da CAEHIS.

§ 2° Em EHIS com até 100 (cem) unidades, admite-se 0 acesso por via com largura de
6m (seis metros) e terreno com frente minima do lote de 8m (oito metros).

§ 3° Em EHIS com até 20 (vinte) unidades na tipologia Conjunto Horizontal, admite-se
0 acesso por via de pedestre, conforme Quadro 5 deste decreto, desde que ndo haja previsdo
de vagas para estacionamento e seja observada a frente minima do lote estabelecida no § 2°
deste artigo.

§ 4° Em casos devidamente justificados, a CAEHIS podera aceitar variagbes nos
parametros estabelecidos neste artigo, observados os seguintes limites:

| - de 10% (dez por cento) na largura minima da via, estabelecida no inciso | do "caput"
e no § 2° ambos deste artigo;

Il - de 5% (cinco por cento) na frente minima do lote, estabelecida no inciso Il do
"caput” e no § 2° ambos deste artigo.

Art. 20. As vias condominiais do Conjunto Horizontal ou Vertical devem ser
pavimentadas e observar as seguintes larguras minimas:

| - para vias de circulac@o de pedestres:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros), quando derem acesso a até 30 (trinta)
unidades habitacionais;

b) 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), quando derem acesso a mais de 30
(trinta) unidades habitacionais;

Il - para vias de circulagdo de veiculos:

a) 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros), quando derem acesso a até 60
(sessenta) vagas;

b) 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), quando derem acesso a mais de 60
(sessenta) vagas, podendo ser previstas duas faixas com dire¢do Unica, observada a largura
minima de 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) para cada uma.

Paragrafo Gnico. A largura minima da via de circulacdo de pedestres referida na alinea
"b" do inciso | do "caput" deste artigo podera ser atendida em duas faixas ndo contiguas,
observada em cada faixa a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 21. As areas de estacionamento, quando houver, devem estar localizadas dentro
do lote ou gleba e dispor de vagas para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, bem
como vagas para motocicletas e bicicletas conforme exigidas na Lei n° 16.050, de 2014 - PDE
e no Caodigo de Obras e Edificagdes - COE.
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Art. 22. O Conjunto Horizontal ou Vertical com mais de 20 (vinte) unidades deve prever
espaco de uso comum do condominio, com condi¢cdes de acessibilidade as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, destinado a:

| - espaco descoberto para lazer, entregue equipado, com area equivalente a 2m2 (dois
metros quadrados) por unidade habitacional, com formato que permita a insercdo de um circulo
com raio de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), podendo ser subdivido em mais de
um perimetro;

Il - espaco coberto para uso comunitario, com area equivalente a 0,50m2 (meio metro
qguadrado) por unidade habitacional, observada a &area minima de 12m2 (doze metros
guadrados).

§ 1° A exigéncia do inciso | do "caput" deste artigo podera ser atendida em areas
cobertas, em casos devidamente justificados.

§ 2° No caso de empreendimento do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
aplicam-se as normas especificas do programa federal, alternativamente ao disposto no "caput”
deste artigo.

Art. 23. As edificacbes do Conjunto Horizontal ou Vertical devem atender aos
parametros de implantagdo e volumetria estabelecidos nos Quadros 1, 2 e 3 deste decreto e,
ainda, as seguintes disposicdes:

| - recuo de frente, inclusive para os subsolos, de 5m (cinco metros), admitida sua
supressdo, nas seguintes situacoes:

a) a altura maxima da edificacdo, medida a partir da cota de nivel mais baixa no
alinhamento até a laje de cobertura, ndo ultrapassar 1,5 (uma e meia) vezes a largura da via de
acesso a edificacao;

b) no minimo 50% (cinquenta por cento) da face de quadra esteja ocupada por
edificagbes no alinhamento da via, de acordo com levantamento aerofotogramétrico do
Municipio de Sao Paulo, do ano de 2000;

c) nos lotes com frente para os eixos relacionados nos incisos Il e Il do "caput” do
artigo 76 da Lei n°® 16.050, de 2014, como contrapartida a doacao de area para que 0 passeio
seja ampliado para a largura minima de 5m (cinco metros);

Il - recuos laterais e de fundo de 3m (trés metros), a partir da altura de 9m (nove
metros) em relagdo ao perfil do terreno, conforme consta no Mapa Digital da Cidade - MDC, ou
a partir da altura de 6m (seis metros), no caso do subsolo aflorar até essa altura, de acordo
com o disposto na lei de uso e ocupacao do solo;

Il - o nivel do pavimento térreo deve ser estabelecido de acordo com as disposicdes da
legislacéo de uso e ocupacéo do solo.

Paragrafo Gnico. Sera admitida a supresséo dos recuos lateral e de fundo no caso de
lotes:

| - integrantes do mesmo empreendimento, desde que 0s projetos sejam aprovados
conjuntamente, com garantia de insolacdo e aeracdo dos compartimentos;

Il - lindeiros a area verde publica.

Art. 24. As edificacdes dos EHIS, EHMP e EZEIS nas tipologias Conjunto Horizontal ou
Conjunto Vertical devem observar as seguintes condicdes:

I - no minimo 3% (trés por cento) das unidades habitacionais devem ser adaptaveis
para o uso de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Il - instalacdo de elevador, de acordo com as seguintes condicdes:

a) dispensada quando o desnivel até qualquer unidade habitacional for, no maximo, de
11m (onze metros) a partir do nivel do pavimento de acesso da edificagao;

b) 1 (um) elevador, no minimo, quando servir edificagdo com até 10 (dez) andares
acima do térreo;
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c) 2 (dois) elevadores, no minimo, quando servir edificacdo com 11 (onze) ou mais
andares acima do nivel do térreo;

d) no minimo um dos elevadores, quando houver, deve ser acessivel a pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Il - atender as disposi¢cdes do COE quanto a seguranca de uso e distancia entre os
blocos;

IV - garantir condicbes de acessibilidade de pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida:

a) por meio de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
para vencer o desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o piso correspondente a
soleira de ingresso das edificacdes;

b) as areas comuns do condominio;

V - prever reservatérios para acumulacdo das aguas pluviais, de acordo com a
legislacdo municipal vigente.

Paragrafo Gnico. E admitida a instalacdo de plataforma elevatoria para garantir as
condicdes de acessibilidade.

Art. 25. Nao se aplicam para HIS, HMP, EHIS, EHMP e EZEIS as disposicdes da
legislagéo de parcelamento uso e ocupagéo do solo ndo mencionadas neste decreto.

8§ 1° Nao se aplicam as disposicbes do COE ndo mencionadas neste decreto e
tampouco as exigéncias relativas a:

| - sistema de aquecimento de agua por meio de energia solar de que trata a Lei n°
14.459, de 3 de julho de 2007;

Il - reserva de &reas verdes nos estacionamentos, estabelecida pela Lei n° 13.319, de
5 de fevereiro de 2002;

Il - destinacdo de unidade e vaga para zelador, estabelecida pela Lei n°® 11.783, de 26
de maio de 1995.

§ 2° Aplicam-se as disposicfes dos 88 7° e 8° do artigo 79 da Lei n° 16.050, de 2014,
referentes as condi¢cdes de doagdo de passeio, nos casos de obra nova e reforma, de acordo
com o regulamento.

Secéo Il
DA REFORMA E REQUALIFICA(;AO DE EDIFICA(;AO EXISTENTE

Art. 26. No caso de demolicao, reforma ou requalificacédo de edificacdo existente para a
construcdo de EHIS, EHMP ou EZEIS, é permitida a utilizacdo da taxa de ocupacao e do
coeficiente de aproveitamento do edificio demolido ou reformado, mesmo que maiores do que
os estabelecidos nos Quadros 1, 2 e 3 deste decreto.

§ 1° No caso de reforma para a construcdo de EHIS, EHMP ou EZEIS, poderéo ser
aceitas, a critério da CAEHIS, solugBes que ndo atendam integralmente as disposi¢cfes
previstas neste decreto, desde que:

| - ndo sejam reduzidas as condi¢cBes existentes de salubridade, acessibilidade e
seguranga;

Il - a adaptacdo as condicbes de acessibilidade observe o principio de adaptacao
razoavel.

§ 2° Consideram-se adaptacdo razoavel as modificacdes e 0s ajustes necessarios e
adequados que ndo acarretem 6nus desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada
caso.
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§ 3° Na requalificagdo é admitida a ampliagdo da &area construida para suprir as
necessidades de adequacdo e modernizacdo das instalacbes da edificacdo, ainda que
ultrapasse os indices urbanisticos estabelecidos neste decreto, a critério da CAEHIS.

§ 4° Sera considerado ndo computavel o aumento de area quando destinado a
melhoria das condi¢des de seguranca de uso, acessibilidade e higiene da edificacéo existente.

CAPITULO IV

DO PARCELAMENTO DO SOLO DE INTERESSE SOCIAL
Secéo |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 27. O parcelamento do solo de interesse social é aquele que resulta em lotes
destinados a HIS ou EHIS, podendo envolver:

| - loteamento, correspondendo a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacao das vias existentes;

Il - desmembramento, correspondendo a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viério existente, com ou sem doacdo de area
publica;

Il - desdobro de lote, correspondendo a subdivisdo de lote existente;

IV - remembramento de gleba ou lote, correspondendo ao englobamento das areas de
2 (duas) ou mais glebas ou lotes, para a formacé&o de novas glebas ou lotes.

§ 1° O parcelamento do solo de interesse social ndo é permitido:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados ou contaminados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas que assegurem a contenc¢do das encostas e a viabilidade da
urbanizacao;

IV - em terrenos onde as condi¢6es geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;
V - em areas de preservacéo ecologica, conforme legisla¢é@o especifica.

§ 2° No caso de EHMP que exigir parcelamento do solo, este devera atender as
disposi¢Bes da Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981.

Art. 28. O licenciamento de loteamento ou desmembramento com destinacéo de area
publica sera precedido de emisséo de Certidado de Diretrizes urbanisticas, estabelecendo:

| - tragado do sistema viario principal e sua articulagdo com vias adjacentes oficiais do
entorno, existentes ou projetadas, quando se tratar de loteamento;

Il - localizacdo das areas de preservacdo ambiental, incluindo as Areas de Preservacio
Permanente - APP;

lIl - dimensionamento e localizagdo das areas verdes e institucionais publicas;

IV - dimensionamento e localizacdo de faixas sanitarias necesséarias ao escoamento
das aguas pluviais;

V - faixas ndo edificaveis, ao longo das faixas de dominio de rodovias, ferrovias e

dutos;

VI - incidéncia de melhoramento viério publico;
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VII - outras recomendacdes técnicas para a implantacdo do empreendimento.

Paragrafo unico. A Certiddo de Diretrizes tera validade de 360 (trezentos e sessenta)
dias, contados da data da sua publicacéo no Diario Oficial da Cidade, devendo a aprovacédo do
loteamento ou desmembramento ser solicitada nesse prazo.

Art. 29. Da area total objeto do projeto de loteamento ou desmembramento seréo
destinados, no minimo, 15% (quinze por cento) para areas verdes e institucionais publicas.

§ 1° Para EHIS e EZEIS em terreno com area superior a 100.000m2 (cem mil metros
guadrados) ou com mais de 1.500 (um mil e quinhentas) unidades podera ser exigida a
majoracao da destinacdo de areas publicas, em funcdo da demanda por equipamentos e de
condicdes especiais de mobilidade urbana.

8§ 2° No desmembramento, sera dispensada a destinagdo de areas verdes e
institucionais quando:

| - for comprovado, pelo registro na competente Circunscricao Imobiliaria, que a gleba a
ser desmembrada apresentava, anteriormente a data da publicacdo da Lei Federal n°® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, area global igual ou inferior a:

a) 10.000m2 (dez mil metros quadrados) nas zonas de uso ZER-2, ZER-3, ZCLz-l,
ZCLz-ll, ZM-1, ZM-2, ZM-3a, ZM-3b, ZCP-a, ZCP-b, ZCL-a, ZCL-b, ZCPp e ZCLp;

b) 20.000mz (vinte mil metros quadrados) nas zonas de uso ZPIl, ZEPAM, ZEPAG,
ZEPEC, ZOE, ZMp, ZERp e ZLT;

Il - a gleba estiver localizada em ZEIS e enquadrar-se numa das seguintes situagdes:

a) a delimitacdo da ZEIS seccionar a area da gleba, independentemente da sua
dimenséo, desde que os terrenos resultantes tenham acesso por via publica;

b) se for comprovado, mediante registro na competente Circunscricdo Imobilidria, que a
gleba apresentava, anteriormente a 1 de agosto de 2014, data de entrada em vigor da Lei n°
16.050, de 2014 - Plano Diretor Estratégico, area global igual ou inferior a 20.000m2 (vinte mil
metros quadrados).

Art. 30. As areas publicas provenientes do parcelamento do solo de interesse social,
incluindo areas verdes, areas institucionais e sistema viario, passardo ao dominio publico por
ocasido do registro ou averbagédo do empreendimento no competente Cartdrio de Registros de
Iméveis.

Art. 31. O parcelamento do solo para EHIS ou EHMP, caracterizado como desdobro ou
desmembramento ndo sujeito a exigéncia de destinacdo de &reas publicas verdes ou
institucionais, poderé envolver tal destinagdo mediante declaracdo do proprietéario de que abre
mao de qualquer indenizacdo, devendo as &reas provenientes dessa destinacédo ser averbadas
como de dominio publico por ocasido do registro ou averbacdo do empreendimento no
competente Cartorio de Registros de Imoveis.

Art. 32. O terreno parcialmente ocupado por assentamento irregular, qualquer que seja
a situagdo existente, podera ser parcelado para possibilitar a aprovagédo de EHIS na porgéo
ndo ocupada e a regularizacdo da porgcdo ocupada, em processo separado.

Paragrafo unico. A destinacao de areas publicas, no caso do parcelamento previsto no
"caput" deste artigo, deve ser calculada sobre a area total do lote ou gleba, observadas as
disposicbes deste decreto.

Art. 33. Sdo considerados como lote, para fins da aplicacdo das disposicdes deste
decreto, os terrenos objeto de lei de desafetacdo que forem desincorporados da classe de bens
de uso comum do povo e transferidos para a de bens dominais do Municipio, visando a
regularizacao de favela ou EHIS.

Secéo Il
DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS PUBLICAS
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Art. 34. O percentual minimo de é&reas publicas pode ser destinado total ou
parcialmente para area verde ou area institucional, de acordo com analise fisico-ambiental e
urbanistica do entorno.

Art. 35. A localizacdo e o dimensionamento das areas verdes publicas devem atender
as seguintes disposicdes:

| - frente minima de 10m (dez metros) e acesso por via de circulacdo de veiculos
existente ou prevista no projeto de loteamento;

Il - destinagdo de 50% (cinquenta por cento) do percentual de area verde exigido em
porcdes do terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

1l - possibilidade de inscricdo de uma circunferéncia com diametro minimo de 10m (dez
metros).

§ 1° A porcentagem estabelecida no inciso Il do "caput’ deste artigo podera ser
alterada a critério da CAEHIS, visando a protecéo de Areas de Preservacdo Permanente - APP
e ocorréncias de vegetacao protegida pela legislacéo.

§ 2° As 4reas de taludes resultantes de cortes e aterros ndo podem ser computadas
para atender ao dimensionamento e localizacdo de areas verdes publicas fixados na Certidédo
de Diretrizes.

Art. 36. A localizagéo e o dimensionamento das areas institucionais devem atender as
seguintes disposicoes:

| - frente minima de 10m (dez metros) e acesso por via de circulacdo de veiculos
existente ou prevista no projeto de loteamento;

Il - declividade maxima de 30% (trinta por cento).

Secéo Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 37. No caso de loteamento para HIS ou EHIS, o percentual destinado para o
sistema viério é determinado pelo projeto, observadas as disposi¢des da Certiddo de Diretrizes
e desta se¢do, bem como os parametros estabelecidos no Quadro 5 deste decreto.

Art. 38. O sistema viario proposto deve atender as seguintes disposicoes:
| - articulagdo com via existente de largura minima de 8m (oito metros);
Il - o comprimento das quadras ndo sera superior a 300m (trezentos metros);

lll - as vias sem saida destinadas a circulacdo de veiculos devem garantir a manobra
de retorno, com raio de giro de, no minimo, 6m (seis metros) no leito carrogavel;

IV - o raio da curva de concordancia horizontal entre alinhamentos de lotes nas
interse¢cbes entre vias deverd atender a normas da Secretaria Municipal de Infraestrutura
Urbana e Obras - SIURB, sendo dispensavel em via de pedestre ou via mista;

V - o projeto das vias devera prever condi¢Bes para posteamento, de acordo com as
normas da concessiondria, e para arborizacdo em pelo menos um dos lados das Vias de
Circulagéo de Veiculos do tipo 1 - VCV 1 e das Vias de Circulacéo de Veiculos do tipo 2 - VCV
2.

VI - as vias mistas e de pedestres deverdo articular-se com vias VCV 1 ou VCV 2 e
terdo extensdo maxima de:

a) 50m (cinquenta metros) para via de pedestre;

b) 150m (cento e cinquenta metros) para via mista.

Secéo IV
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DA INFRAESTRUTURA

Art. 39. Os loteamentos destinados a HIS e EHIS devem ser entregues com a seguinte
infraestrutura instalada:

| - sistema de drenagem de aguas pluviais em todas as vias;
Il - colocacao de guias e sarjetas em todas as vias VCV 1 e VCV 2;
Il - pavimentagdo de todas as vias destinadas a circulacéo de veiculos;

IV - passeio revestido, em faixa de largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), em pelo menos um dos lados de todos os tipos de via, com guia rebaixada nos
cruzamentos para acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

V - rede de abastecimento de agua potavel;
VI - rede de coleta de esgotos;

VII - arborizacdo de todas as areas verdes e de todas as vias do tipo VCV 2, no
minimo, em 1 (um) de seus lados;

VIII - protecdo contra erosdo das areas terraplenadas.

§ 1° A infraestrutura do loteamento devera ser projetada e executada de acordo com as
normas técnicas em vigor e, em especial, as normas técnicas da Prefeitura, conforme couber.

§ 2° Excepcionalmente podera ser dispensado o revestimento do passeio no caso de
aprovacdo na modalidade de Loteamento para Producdo de Lotes Habitacionais de Interesse
Social - LHIS.

Secdo V
DAS CARACTERISTICAS DO LOTEAMENTO
PARA PRODUCAO DE LHIS

Art. 40. O EHIS na modalidade de Loteamento para Producdo de Lotes Habitacionais
de Interesse Social - LHIS deve atender ao estabelecido nas Secdes de | a IV deste capitulo,
bem como as seguintes disposicées:

| - destinacdo para LHIS de, no minimo, 80% (oitenta por cento) da area dos lotes
resultantes do loteamento;

Il - garantia de acesso por via de circulacdo de veiculos para, no minimo, 60%
(sessenta por cento) dos LHIS produzidos.

§ 1° Os LHIS produzidos de acordo com o estabelecido no "caput" deste artigo serédo
destinados exclusivamente para o uso habitacional unifamiliar e deverdo apresentar as
seguintes areas:

| - maxima de 100m2 (cem metros quadrados);
Il - minima de:

a) 68m2 (sessenta e oito metros quadrados), com frente minima de 3,40m (trés metros
e quarenta centimetros) quando o desnivel entre a cota do eixo da via e a cota no fundo do lote
for de até 3m (trés metros);

b) 80m2 (oitenta metros quadrados), com frente minima de 5m (cinco metros) quando o
desnivel for superior a 3m (trés metros) até o maximo de 6m (seis metros);

§ 2° Os LHIS poderéo ser remembrados exclusivamente para licenciamento de EHIS
nas tipologias Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical, devendo essa restricdo, juntamente
com a destinagdo para HIS na tipologia Habitacdo Unifamiliar, constar dos alvards emitidos e
do registro de cada LHIS no Cartdrio de Registro de Imoveis.
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§ 3° Quando prevista, a area de lotes complementar & porcentagem referida no inciso |
do "caput" deste artigo devera ser destinada a uso nao residencial de comércio, institucional ou
servicos, observados os parametros da lei de uso do solo aplicaveis de acordo com a zona de
uso.

Secéao VI
DO PLANO INTEGRADO

Art. 41. Os EHIS e EZEIS na modalidade de Plano Integrado, envolvendo o
parcelamento do solo de interesse social e a produgdo de unidades de HIS na tipologia
Habitacdo Unifamiliar, devem atender a todas as disposi¢Ges das Secdes | a V deste capitulo,
no que tange ao parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. No caso previsto no "caput”" deste artigo, sera admitida a reducéo das
areas dos lotes previstas nas alineas "a" e "b" do inciso Il do § 1° do artigo 40 deste decreto
para, respectivamente, 60m?2 (sessenta metros quadrados) e 72m2 (setenta e dois metros
quadrados).

Art. 42. O EHIS e EZEIS na modalidade de Plano Integrado, envolvendo o
parcelamento do solo e a producéo de unidades de HIS nas tipologias Conjunto Horizontal ou
Conjunto Vertical, devem atender a todas as disposi¢cfes das Secdes | a IV deste capitulo, no
que tange ao parcelamento do solo.

§ 1° Na modalidade de Plano Integrado, no caso de EHIS ou de EZEIS, o célculo da
area construida destinada para HIS serd feito sobre o total dos lotes envolvidos, observadas as
proporgdes estabelecidas neste decreto e admitindo-se lotes integralmente destinados a uso
nao residencial.

§ 2° No caso em que ndo houver aprovagdo simultanea do uso néo residencial nR, o
potencial construtivo maximo do lote destinado a uso nédo residencial nR sera o que resultar da
aplicacdo das propor¢cbes estabelecidas neste decreto considerando-se o total de area
construida efetivamente destinada para HIS.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, os lotes destinados para uso néo residencial
nR deverdo ser identificados no Alvara de Loteamento para fins de Execucdo de Obras,
juntamente com o registro do maximo de &rea construida computavel permitida nesses lotes e
correspondente dispensa de pagamento de outorga onerosa.

Secéo VI
DO PLANO DE URBANIZACAO EM ZEIS

Art. 43. Em ZEIS 1 e 3, aplicam-se diretamente os artigos 48 ao 54 da Lei n°® 16.050, de
2014, para efeito de implementacdo dos planos e projetos previstos, observada
regulamentacgédo por portaria da SEHAB no que couber.

Art. 44. Nas areas objeto dos planos referidos no artigo 43 deste decreto, a
regularizacéo do parcelamento do solo, edificagbes e usos preexistentes deve observar as
diretrizes, indices e parametros urbanisticos estabelecidos no Plano de Urbanizagéo aprovado
pelo respectivo Conselho Gestor e pela CAEHIS, observadas as disposi¢des das leis estaduais
especificas de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais, ficando dispensado o atendimento
dos indices e parametros estabelecidos neste decreto.

§ 1° O Plano de Urbanizagdo da ZEIS podera incluir o licenciamento de novas HIS e
EHIS nas condi¢cdes referidas no "caput' deste artigo, inclusive quanto a dispensa do
atendimento dos indices e parametros estabelecidos neste decreto.

§ 2° O Conselho Gestor referido no "caput" deste artigo serd composto por
representantes do Poder Publico e dos moradores da ZEIS, observada a paridade entre o
namero de representantes do Poder Publico e da sociedade civil.
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§ 3° O numero de integrantes do Conselho Gestor serd definido em fungdo do nimero
de moradores ou de familias a serem atendidas na area abrangida pelo Plano de Urbanizacéo,
garantido o minimo de 4 (quatro) integrantes.

CAPITULO V

DAS COMISSOES DE ANALISE DE EHIS, EHMP E EZEIS
Secéo |

DA COMISSAO DE AVALIACAO DE EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - CAEHIS

Art. 45. A Comissédo de Avaliacdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social - CAEHIS, prevista na Lei n°® 15.764, de 27 de maio de 2013, tem as seguintes
atribuicdes:

| - implementar propostas e opinar sobre alteracdes na legislacdo especifica de EHIS,
EHMP, EZEIS, HIS e HMP, bem como expedir instru¢cdes normativas referentes a sua
aplicacéo;

Il - apreciar e decidir sobre os casos omissos e sobre aqueles que lhe sédo delegados
por norma especifica;

lll - analisar e aprovar os Planos de Urbanizacdo ou Projeto de Intervencdo em ZEIS
ocupadas;

IV - instruir e decidir outros casos previstos em lei.

Paragrafo Unico. No caso de EHIS executado em mutirdo ou em projetos dirigidos a
populacdo moradora de corticos, em propriedade da Administracdo Publica Direta e de
empresa com controle acionario do Poder Publico, a CAEHIS podera aceitar critérios técnicos
especificos propostos pelo promotor do empreendimento diferentes dos definidos neste
decreto.

Secéo Il

DA SUBCOMISSAO DE ANALISE INTEGRADA DE EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - SAEHIS

Art. 46. Compete & SAEHIS, criada pelo Decreto n® 54.297, de 2 de setembro de 2013,
estabelecer procedimentos especiais para a instru¢do, analise e decisdo dos pedidos de
licenciamento de EHIS e EZEIS que, de acordo com a legislacé@o aplicavel, envolvam a analise
e anuéncia de outros érgaos municipais, abrangendo, em especial:

| - loteamento;
Il - desmembramento com doagéo de areas publicas;

[l - Plano Integrado, quando envolver loteamento ou desmembramento com doagéo de
areas publicas.

Paragrafo Unico. Cabe a SAEHIS a analise e decisdo sobre os pedidos de
licenciamento de EHIS e EZEIS em terreno com &rea superior a 100.000m2 (cem mil metros
guadrados) ou com mais de 1.500 (mil e quinhentas) unidades, nos termos do § 1° do artigo 29
deste decreto, ouvidas previamente a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano -
SMDU e a Secretaria Municipal de Transportes - SMT.

CAPITULO VI
DAS ISENCOES
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Art. 47. Os pedidos referentes a obtencdo de alvaras, licencas, diretrizes, autos,
certiddes, fichas técnicas e outros documentos relativos a HIS, HMP, EHIS, EHMP e EZEIS,
bem como a moradia econémica disciplinada pela Lei n® 10.105, de 2 de setembro de 1986,
alterada pela Lei n°® 13.710, de 6 de janeiro de 2004, estdo isentos do pagamento de quaisquer
taxas e emolumentos.

Paragrafo Unico. A isencdo prevista no "caput" deste artigo aplica-se a juncdo de
documentos e se estende aos pedidos relativos a parcelamento do solo de interesse social,
Plano Integrado e aos demais programas habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizacdo de EHIS, a urbanizacdo de favelas e as intervengdes em corticos.

CAPITULO VII
DOS PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO E REGISTRO

Art. 48. Os documentos necessarios para instrucdo dos pedidos de licenciamento de
EHIS, EHMP, EZEIS, HIS e HMP serdo estabelecidos por portaria da Secretaria Municipal de
Licenciamento - SEL.

§ 1° Para empreendimentos em imével de propriedade da Administracdo Publica Direta
Municipal e de empresa com controle acionario do Poder Publico Municipal, fica dispensada a
apresentacéo dos projetos de:

| - arborizagdo das &reas verdes, no caso de desmembramento de gleba;

Il - terraplanagem, drenagem de &guas pluviais, pavimentagdo, guias e sarjetas, rede
de abastecimento de &gua potavel, rede de coleta de esgotos e arborizacdo das vias de
circulagdo de veiculos e areas verdes, no caso de loteamento.

§ 2° Para empreendimentos em imével de propriedade dos demais agentes publicos ou
privados conveniados com o Poder Publico, fica dispensada a apresentacdo dos projetos de
drenagem de aguas pluviais, pavimentacao, guias e sarjetas, rede de abastecimento de agua
potavel e rede de coleta de esgotos, mediante declaracdo assinada pelo proprietario e por
profissional habilitado, se responsabilizando que os projetos citados e as respectivas obras
serdo elaborados e implantados em conformidade com as normas vigentes.

§ 3° Nos casos previstos nos 88 1° e 2° deste artigo, o agente promotor ficara
responsével pela elaboracdo dos projetos e implantacdo dos empreendimentos, de acordo com
as normas técnicas vigentes, aplicando-se em especial as normas estabelecidas pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras - SIURB.

§ 4° O projeto de terraplenagem deverd ser apresentado no caso de Loteamento para
Producdo de Lotes Habitacionais de Interesse Social - LHIS, podendo ser dispensado nos
demais casos, desde que o agente promotor declare que ndo havera terraplanagem em Areas
de Preservagdo Permanente -APP e demais areas de preservacdo da vegetacao existente,
conforme definidas na Certidao de Diretrizes.

§ 5° Na ocorréncia de alteracdo no projeto por exigéncia dos 6Orgdos estaduais e
emissdo de nova Certiddo de Conformidade, poderd ser dispensada a emissdo de nova
Certiddo de Diretrizes, a critério da Coordenadoria de Parcelamento do Solo e Habitacdo de
Interesse Social - PARHIS.

Art. 49. As obras e servicos de arborizacdo das areas verdes deverdo ser executados
nos termos da legislacdo municipal vigente.

8§ 1° No caso de Plano Integrado, envolvendo desmembramento e implantacdo
simultdnea de unidades habitacionais, a arborizagdo das areas verdes podera ser executada
apos a expedicao do Certificado de Concluséo das edificagfes.

§ 2° No desmembramento de gleba promovido pela Administragdo Publica Municipal
Direta ou empresa de controle acionario do Poder Publico Municipal, fica dispensada a
comprovacao da execugao da arborizacédo das areas verdes, nos termos da legislacéo vigente.
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§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, o agente promotor fica responséavel pela
execucao das obras e servicos de arborizacdo das areas verdes, nos termos da legislacédo
vigente.

Art. 50. Deverdao ser submetidas aos 6rgaos competentes a analise e aprovacao de
obras de infraestrutura que envolvam procedimentos ndo previstos neste decreto, tais como
transposicao e canalizacdo de cArregos, muros de arrimo para contencao de viario existente ou
projetado e obras externas ao loteamento, devendo esta obrigacdo constar dos documentos
expedidos.

Art. 51. Os pedidos relativos ao licenciamento das edificacdes dos EHIS, EHMP,
EZEIS, HIS e HMP deverao ser apresentados na forma de Projeto Simplificado.

8 1° As pecas graficas do Projeto Simplificado deverdo contemplar:
| - Levantamento Planialtimétrico, contendo:

a) indicacdo das medidas de cada segmento do perimetro que define o imdvel,
indicando-se a extenséo levantada e as constantes do titulo de propriedade;

b) nos casos em que a titulacdo da area for constituida por mais de um titulo,
demarcacao e identificacdo dos varios iméveis que a compdem;

c) indicacdo da area real do imdvel, resultante do levantamento, bem como da
constante do titulo de propriedade;

d) linha norte-sul e indicagdo das curvas de nivel, de metro em metro, ou de planos
devidamente cotados em terreno que apresente desnivel ndo superior a 2m (dois metros);

e) demarcacdo do perimetro das edificacBes, bem como das arvores existentes no
imovel, conforme regulamentacéo vigente;

f) demarcacéo de cérregos, aguas e faixas de galerias no imoével ou em suas divisas;

g) indicagéo de largura da via, medida no centro da testada do imével e em, no minimo,
3 (trés) pontos, se houver variagdo da medida;

Il - planta de implantacdo, dimensionando os recuos das edificacbes em relagdo ao
alinhamento e as divisas, os acessos de pessoas e veiculos, incluindo todas as vias
condominiais, as areas permedaveis, as saliéncias, obras complementares, espacos
descobertos de lazer, movimento de terra e muro de arrimo, quando houver;

Il - planta baixa do perimetro de todos os andares, em escala adequada, sem
indicacao da compartimentacdo interna e de aberturas;

IV - cortes esquematicos, transversal e longitudinal, indicando o perfil natural do
terreno, a cota de nivel do pavimento térreo e dos demais pavimentos, gabarito, altura da
edificacdo junto as divisas do lote, 4tico e muros de arrimo, se houver;

V - quadro de &reas, com discriminagdo das &reas computaveis e nao computaveis,
taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade, area destinada a
espaco coberto de uso comunitario, area Gtil das unidades tipo, nimero de unidades e nimero
de vagas de estacionamento.

§ 2° Seréd de total responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario ou
possuidor do imével, a definicdo e disposicao interna dos compartimentos, suas dimensfes e
funcdes, bem como a observancia das Normas Técnicas Oficiais - NTOs, especialmente no
que se refere a acessibilidade, atendimento a porcentagem de unidades adaptaveis e
seguranca de uso das edificacdes.

8§ 3° Os profissionais responsaveis pelo empreendimento deverdo apresentar
declaracdo atestando a conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de
construcdo e as disposicdes legais e regulamentares aplicAveis aos aspectos interiores das
edificacbes, bem como responsabilidade pela correta execucdo da obra, de acordo com o
projeto aprovado, observadas as normas aplicaveis.

Art. 52. Para EHIS, EHMP e EZEIS, quando houver divergéncia de dimensdes ou de
area entre o titulo de propriedade e o levantamento planialtimétrico do imovel, o documento
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retiratificado podera ser apresentado quando do pedido de Certificado de Conclusao Final das
edificacdes.

§ 1° Na hip6tese do "caput" deste artigo, os parametros de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacdo dos lotes, no caso de EHIS ou EZEIS envolvendo o
parcelamento do solo, deverdo observar a menor area entre a constante do titulo e a apurada
no levantamento planialtimétrico, ressalvada a destinacdo de areas publicas, que sera exigida
e calculada em funcdo da maior area.

§ 2° O documento retiratificado devera ser apresentado com o pedido do Termo de
Verificagdo de Execucdo de Obras Final - TVEO, quando o EHIS envolver somente o
Loteamento para Producéo de Lotes Habitacionais de Interesse Social - LHIS.

§ 3° O documento retiratificado, mencionado no "caput" e 88 1° e 2° deste artigo,
podera ser dispensado no caso de EHIS, EHMP ou EZEIS que ndo envolver parcelamento do
solo, desde que a divergéncia de dimensdes ou de area entre o titulo de propriedade e o
levantamento planialtimétrico do imével for de até 5% (cinco por cento), observada a menor
area para aplicacdo dos indices e parametros de aproveitamento, dimensionamento e
ocupacéo.

§ 4° A imissédo na posse expedida pela Autoridade Judicial, em ac¢é@o expropriatdria
promovida pela Administra¢@o Publica Direta ou Indireta com fulcro em declarag&o de interesse
social, constitui documento suficiente para a expedicdo do Alvara para fins de Execucdo de
Obras do Loteamento e dos Alvara de Aprovacgéo, Alvara de Execucgéo ou Alvard de Aprovagao
e Execucdo de Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, conforme
disposi¢Bes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteragBes posteriores,
e da Lei Federal 11.977, de 7 de julho de 2009, com altera¢des posteriores.

Art. 53. A emissao dos documentos de licenciamento seguira o fluxo de procedimentos
estabelecido na portaria mencionada no artigo 48 deste decreto, observando-se que:

| - o prazo de validade do Alvara de Desdobro de Lote é de 360 (trezentos e sessenta)
dias, contados a partir da data de sua expedi¢éo, periodo no qual devera ser procedido o
registro no competente Cartério de Registro de Iméveis;

Il - o prazo de validade do Alvara de Desmembramento é de 360 (trezentos e sessenta)
dias, contados a partir da data de sua expedicdo, periodo no qual deverd ser procedido o
registro no competente Cartério de Registro de Iméveis;

lIl - o prazo de validade do Alvara de Loteamento para fins de Execucédo de Obras € de
4 (quatro) anos, contado a partir da data de sua expedicao.

Paragrafo Unico. A manutencao das obras do loteamento até a sua aceitacao final, pela
Prefeitura, é de responsabilidade do agente promotor.

Art. 54, O Alvard de Loteamento para fins de Execucao de Obras ndo d& direito ao
registro do empreendimento no Cartdrio de Registro de Imoveis.

8§ 1° No caso de loteamento, em qualquer modalidade de EHIS, promovido pela
Administracdo Publica Direta ou empresa com controle acionario do Poder Publico, o Alvara de
Loteamento para fins de Execucédo de Obras podera ser expedido com autorizagdo expressa
para o registro no Cartério de Registro de Imoéveis, devendo, se necessério, ser formalizado
Termo de Compromisso de Execucdo de Obras e destinacdo dos lotes para HIS, conforme
Alvar4d de Aprovacao, Alvar4d de Execucdo ou Alvarda de Aprovacdo e Execucdo das
edificacdes.

§ 2° No caso de EHIS do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, operado pela
Caixa Econbmica Federal - CAIXA e regulamentado pela Lei Federal n°® 11.977, de 7 de julho
de 2009, com alteracdes posteriores, o Alvara de Loteamento para fins de Execucéo de Obras
podera ser expedido com autorizacdo expressa para 0 registro no Cartorio de Registro de
Iméveis, desde que:

| - a CAIXA fornega, a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, declara¢do de que o
empreendimento esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida;

Il - a construtora escolhida pela CAIXA forneca, a Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo, Termo de Compromisso de Execucédo de Obras do parcelamento e de destinacdo dos
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lotes para HIS, conforme Alvara de Aprovacédo, Alvara de Execucdo ou Alvara de Aprovacao e
Execucéo das edificacfes.

§ 3° No caso de loteamento, em qualquer modalidade de EHIS, promovido por
empresa ou entidade conveniada com o Poder Publico, o Alvara de Loteamento para fins de
Execucdo de Obras podera ser expedido com autorizacdo expressa para o registro no Cartorio
de Registro de Imdveis, desde que:

| - o agente promotor ofereca garantia para execugdo das obras, por meio de
instrumento de hipoteca que vincule 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes a
Municipalidade;

Il - conste dos alvaras emitidos e seja averbado no registro de cada lote no Cartério de
Registro de Iméveis, a destinacéo para:

a) Habitacao Unifamiliar, Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical de Interesse Social,
nos termos deste decreto, nos casos de Plano Integrado;

b) LHIS, nos termos do artigo 40 deste decreto.

Art. 55. No caso de Plano Integrado envolvendo loteamento, o Certificado de
Conclusédo das edificacdes, ainda que parcial, somente podera ser emitido apds a expedi¢édo
do Termo de Verificacdo de Execucéo de Obras Final - TVEO correspondente.

§ 1° Para a expedicao do TVEO referente a loteamento promovido pela Administracéo
Pdblica Municipal Direta ou empresa sob controle acionério do Poder Puablico Municipal, o
agente promotor deverd apresentar declaragcéo atestando a conclusdo das obras e servicos de
terraplanagem, drenagem de aguas pluviais, pavimentagdo, guias, sarjetas, arborizacdo das
vias de circulagéo de veiculos e areas verdes, obedecidas as normas técnicas vigentes.

§ 2° Para a expedicdo do TVEO referente a loteamento de promoc¢édo dos demais
agentes publicos ou privados conveniados com o Poder Publico, o agente promotor devera
apresentar:

| - declaracéo atestando a concluséo das obras e servigos de terraplenagem, drenagem
de aguas pluviais, pavimentagéo, guias e sarjetas, obedecidas as normas técnicas vigentes;

Il - Atestado de Execucgdo de Arborizagdo - AEA, emitido pela Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente - SVMA.

§ 3° A expedicdo do TVEO deverd atender, conforme couber, as disposi¢cbes
estabelecidas em portaria da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL.

§ 4° Nos casos em que o Alvard de Loteamento para fins de Execucdo de Obras nao
tenha autorizado o registro, o Alvar4d de Loteamento para fins de registro no competente
Cartério de Registro de Imoéveis somente podera ser expedido apés a emissdo do TVEO e do
Certificado de Concluséo das edifica¢des, quando se tratar de Plano Integrado.

Art. 56. No caso de Plano Integrado envolvendo o desdobro ou desmembramento de
lote ou gleba, o alvard referente ao parcelamento do solo sera emitido com ressalva,
condicionando o registro no Cartério de Registro de Imoveis a apresentacéo do Certificado de
Conclusédo das edificacdes.

Paragrafo Unico. A ressalva referida no "caput" deste artigo sera dispensada para
EHIS:

| - promovido pela Administracdo Publica Direta ou empresa com controle acionario do
Poder Publico;

Il - do Programa Minha Casa Minha Vida, desde que a CAIXA forneca, a Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, declaracdo de que o empreendimento est4 enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida;

Il - de iniciativa dos demais agentes promotores, desde que conste dos alvaras
emitidos e seja averbada no registro de cada lote, no Cartério de Registro de Imdveis, a sua
destinacdo para HIS, conforme Alvard de Aprovagdo, Alvara de Execucdo ou Alvara de
Aprovacgéo e Execucao das edificaces.
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CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 57. A unidade de HIS em LHIS, bem como a moradia econémica definida na Lei n°
10.105, de 2 de setembro de 1986, alterada pela Lei n° 13.710, de 7 de janeiro de 2004,
poderdo ser licenciadas por meio do Sistema de Licenciamento Eletrénico de Construcoes -
SLC, na mesma forma do pedido de Alvara de Licenga para Residéncia Unifamiliar.

§ 1° Para o caso de HIS na tipologia Habitag&o Unifamiliar em LHIS, ficam dispensadas
a apresentacdo do convénio previsto no artigo 2° deste decreto e a comprovacdo de renda do
proprietario, devendo ser observadas a area maxima do lote estabelecida para o LHIS e as
caracteristicas da unidade de HIS, conforme definido no artigo 16 deste decreto.

§ 2° Na reforma de HIS, na tipologia Habitacdo Unifamiliar em LHIS, promovida pelo
morador, sera admitido o aumento de até 50% (cinquenta por cento) da area Util estabelecida
no artigo 16 deste decreto.

§ 3° No caso da moradia econdmica deverdo ser apresentados o0s documentos
previstos na Lei n°® 10.105, de 1986, alterada pela Lei n°® 13.710, de 2004, e regulamentada
pelo Decreto n° 25.246, de 4 de janeiro de 1988.

Art. 58. Os Alvaras de Aprovacédo, Alvards de Execucdo ou Alvards de Aprovacéo e
Execucdo das unidades de HIS e HMP licenciadas e produzidas com base nas disposi¢cdes
deste decreto deverdo conter anotacado, explicitando a destinacdo para familias que atendam
aos limites de renda estabelecidos nos incisos IV e V do § 1° do artigo 1° deste decreto.

Art. 59. A Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL deverd manter cadastro dos
empreendimentos licenciados com base neste decreto e respectivos perimetros, de forma a
instruir a analise e a decisdo de pedidos subsequentes relativos ao licenciamento de obras ou
parcelamento do solo nos mesmos lotes e glebas.

Art. 60. As vias de carater ndo condominial pertencentes ao sistema viario de EHIS
executado pela Administragdo Publica Direta ou por empresas com controle acionario do Poder
Publico, até a data da publicacdo deste decreto, ficam oficializadas independentemente da
zona de uso na qual se situem.

Paragrafo Unico. Sdo, ainda, consideradas oficiais as vias que:

| - servirem de acesso a lotes com langamento fiscal, desde que ndo integrem sistema
viario condominial, mediante a anélise do setor competente;

Il - comprovadamente estejam abertas e sejam de uso publico anteriormente a 2008 e
deem acesso a empreendimentos, incluindo &reas verdes e areas institucionais, licenciados
com base neste decreto.

Art. 61. A alinea "a" do 8§ 3° do artigo 1° do Decreto n° 54.213, de 14 de agosto de
2013, com alteragBes posteriores, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

"AM DO

a) aos lotes regulares com area de até 1000m2 (um mil metros quadrados) em ZEIS-1,
ZEIS-2, ZEIS-4 e ZEIS -5;

Art. 62. Os processos de licenciamento de EHIS, EHMP, EZEIS, HIS e HMP,
protocolados até a data da publicacdo deste decreto e sem despacho decisério, serdo
analisados e decididos, na seguinte conformidade:

| - aqueles protocolados a partir de 1 de agosto de 2014, integralmente de acordo com
as disposicdes deste decreto;

Il - aqueles protocolados antes de 1 de agosto de 2014, de acordo com as disposi¢cdes
deste decreto, com excecdo das seguintes disposi¢bes, que deverdo atender a legislagdo
anterior em vigor:
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a) do § 1° do seu artigo 1°;
b) de todo o seu Capitulo II;
¢) do inciso Il do paragrafo Unico do seu artigo 29.

§ 1° As excecdes referidas no inciso Il do "caput" deste artigo serdo analisadas de
acordo com a legislacao em vigor a época do protocolo.

§ 2° No caso previsto no 8 1° deste artigo, o interessado podera optar pela aplicagao
integral deste decreto, observadas as condigGes aplicaveis estabelecidas no artigo 380 da Lei
n° 16.050, de 2014.

Art. 63. Ficam revogados o0s Decretos n°® 44.667, de 26 de abril de 2004, n° 45.127, de
13 de agosto de 2004, n°® 49.130, de 10 de janeiro de 2008, n° 54.074, de 6 de julho de 2013,
n® 54.556, de 5 de novembro de 2013, e o artigo 7° do Decreto n° 55.036, de 15 de abril de
2014.

Art. 64. Este decreto entrara em vigor na data da sua publicacéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de janeiro de 2016, 462° da
fundacédo de Sao Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO

PAULA MARIA MOTTA LARA, Secretaria Municipal de Licenciamento

JOAO SETTE WHITAKER FERREIRA, Secretario Municipal de Habitac&o
FERNANDO DE MELLO FRANCO, Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano
FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de janeiro de 2016.

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 08/01/2016, p. 1, 3-5 c. todas

Para informac6es sobre revogacfes ou alteragcdes a esta norma, visite o site www.camara.sp.gov.br.
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Quadros do Decreto n° 56.759, de 7 de janeiro de 2016

QUADRO 1 - Parametros de aproveitamento e ocupagdo dos lotes para HIS, HMP, EHIS e EHMP, em Area de Influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana

Coeficiente de Aproveitamento

. Taxa de Taxa de L.
Gabarito de N o Frente Recuos minimos
Macrozonas . Ocupacao Pemeabilidade L
L L maximo altura (a) L. L minima (c)
minimo basico maxima minima (b)
EHIS EHMP Frente Laterais e Fundo
Macrozona de Estruturagdo e 0,5 1 6 5 sem limite 0,15
Fora da area de
Macrozona de 3
ProteZ Joe pmtegao' a'os 0,8 10 500 ou art. 3,00 ou art. 23
ca0 € __Mananciais - 1 3 2,5 28 (e) ' 0.2 23 ' :
Recuperacdo Area de protegdo
Ambiental aos mananciais
(d)
Notas:

(a) O gabarito de altura maxima de uma edificagdo € a distancia entre o piso do pavimento térreo e o ponto mais alto da cobertura, excluidos o atico e a caixa d’agua

Nas Subprefeituras da Sé e da Mooca ou mediante paracer da CAEHIS, a Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida até 0,05 desde que seja implantado reservatério de dguas pluviais, de acordo com as
Ver artigo 19 deste Decreto
Em darea de protegdo de mananciais observar a legislagdo estadual especifica sempre que esta dispuser sobre o mesmo parametro
Ver artigo 374 da Lei n2 16.050/14

(b
(c
(d
(e

-

—_ = -




QUADRO 2 - Parametros de aproveitamento e ocupacdo dos lotes, para HIS, HMP, EHIS e EHMP, FORA das Areas de Influéncia dos Eixos de Estrutura¢do da Transformagdo Urbana

Coeficiente de Aproveitamento

Taxa de

Taxa de

Recuos minimos

, —_ Gabarito de - . Frente
Macrozonas Macroareas L. L. maximo (b) Ocupagdo | Pemeabilidade " Laterais e
minimo basico altura (a) e (b) L. L. minima (f) Frente
EHIS EHMP Maxima minima (e) Fundo
Arco Tieté
Centro
Arco Jurubatuba
Arco Pinheiros 05
. |Arco Tamanduatei ’
Estruturagcao — — " P
R Faria Lima/ Aguas Espraiadas/ Chucri Zaidan
. .~ | Metropolitana —
Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Arco Jacu-Péssego 1 3 25 28 (h) 015
Urbana (c) e (d) Avenida Cupecé ’ !
Arco Leste
Noroeste
este 08 10 5,00 ou | 3,00 ou
Ferndo Dias 03 art. 23 art. 23
Urbanizagdo Consolidada ’
Qualificagdo da Urbanizagdo
Redugdo da Vulnerabilidade
Macrozona de Foratda f\rea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagdo Ambiental e
Protez 50 pro e(;ao_a_os Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental
§d0 € manancias NA 1 1,5 1,25 15 (h) 0,2
Recuperagdo . . - o .
. Area de protegdo Redugdo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagdo Ambiental e
Ambiental (c) e (d) o ’
aos mananciais (g) Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental

Notas:

(a) O gabarito de altura maxima de uma edificagdo é a distancia entre o piso do pavimento térreo e o ponto mais alto da cobertura, excluidos o atico e a caixa d’agua

(b) Em areas de OU ou OUC, observar o c.a. maximo e gabarito da lei especifica da Operagdo.

(c) Em ZEPEC, ZEPAM e unidades de conservagdo ambiental, obsevar parecer dos érgdos técnicos competentes no que se refere as questdes ambientais e culturais.

(d) Nos perimetros de incentivo Jacu-Péssego e Cupecé, delimitados no Mapa 11 do PDE, aplicam-se os indices e pardmetros do Quadro 1 deste decreto, conforme a Macrozona, observado o coeficiente de aproveitamento méaximo de 4,0.
(e) Nas Subprefeituras da Sé e da Mooca ou mediante paracer da CAEHIS, a Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida para 0,05 desde que seja implantado reservatério de aguas pluviais, de acordo com as normas vigentes.

(f) Ver artigo 19 deste Decreto

(g) Em area de protegdo de mananciais observar a legislagdo estadual especifica sempre que esta dispuser sobre 0 mesmo pardmetro

(h) Ver artigo 374 da Lei n? 16.050/14




QUADRO 3 - Parametros de aproveitamento e ocupagao em EZEIS

Coeficiente de Aproveitamento

Recuos minimos

ZEIS Gabarito de | Taxa de Ocupagao Taxa de Pemeabilidade Frente minima
altura Maxima minima (c) (d) -
-~ - o Laterais e
minimo basico maximo (a) Frente
Fundo
ZEIS 1(f) 2,5 (b)
ZEIS 2 0,5 1 4 0,15
3,00 t.

ZEIS 3 4 sem limite 0,8 10 5,00 ou art. 23 20; ar
ZEIS 4 (f) NA 1 2 0,2
ZEIS5 0,5 1 4 0,15
Notas:

(a) Em dreas de OU ou OUC, observar o c.a. maximo da lei especifica da Operagao.

(b) Em situagbes especiais, o C.A. maximo podera ser superado até o limite maximo de 4, de acordo com o plano de urbanizagado de ZEIS aprovado pelo Conselho Gestor de ZEIS e pela CAEHIS.

(c) Nas Subprefeituras da Sé e da Mooca ou mediante paracer da CAEHIS, a Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida para 0,05 desde que seja implantado reservatdrio de dguas pluviais,

de acordo com as normas vigentes.

(d) Ver artigo 19 deste Decreto.

(f) Em darea de protegdo de mananciais observar a legislagdo estadual especifica sempre que esta dispuser sobre o mesmo parametro




Quadro 3.A - Condi¢des para instalagdo de usos nao residenciais permitidos em ZEIS

Subcategorias

Largura da Via (b)

Vagas de

Espaco para carga e descarga/
Area para embarque e

de uso (a) automoveis desembarque
nR1 Em vias com largura
inferior a 8m (oito metros
- . ( . ) 1/100m? de
e ndo inferior a 6m (seis | , )
) area construida
metros), observar drea total De acordo com a legislacdo de
construida total méxima uso do solo
nR2 de 1500 m?
nR3eInd 1 (c) (c)

(a) Em area de prote¢do de mananciais observar a legislacdo estadual especifica

(b) Em via com largura inferior a 6m (seis metros) apenas quando previsto no Plano de
Urbaniza¢do da ZEIS ou de acordo com a CAEHIS em casos justificados

(c) De acordo com a legislagdo de uso do solo ou conforme definido pela CAEHIS em casos

justificados




QUADRO 4 - Percentuais de area construida para HIS, HMP e outros usos, em ZEIS

ZEIS HIS 1 HIS 2 HMP Outros Usos
ZEIS 1

ZEIS 2 minimo 60% permitido maximo 20%

ZEIS 3

ZEIS 4

ZEIS 5 minimo 40% permitido | maximo 40%




QUADRO 5 - Sistema Viario

. Categoria da Via
Caracteristicas -
Pedestre Mista VCV1 VCV2
Via 4 6 8 12
Largura minima (m) Leito Carrogavel NA 58 7
Passeios (b) NA lel,2 2
Méaxima NA 15% (a 15% (a 15%
Declividade longitudinal X 0@ 0@ >
Minima 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%

Notas:

(a) Poderao ser admitidos, excepcionalmente, declividades de até 18% nas vias VCV 1 e mistas, em trechos isolados, cuja extensao néo ultrapasse 50
metros.

(b) De ambos os lados, observada a largura minima de 1,20m em pelo menos um dos lados
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