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7.1.2 Limites de Enquadramento:

RECORTE TERRITORIAL LIMITES DE VALOR DE VENDA OU INVESTIMEN-
TO DO IMOVEL (R$ 1,00)
DF, RJ E | UL, ES | CENTRO- |NORTE E NOR-
S E MG | OESTE, EX- DESTE
CETO DF
Capitais classificadas pelo IBGE como metrépoles 135.000 |125.000 |120.000 120.000
Demais capitais estaduais, municipios das RM das capitais estaduais, populacdo maior ou igual a 100 mil habitantes, capitais [125.000 [120.000 |115.000 115.000
de Campinas, da Baixada Santista e RIDE de Capital com regionais, classificadas pelo IBGE, com populagéo maior
ou igual a 250 mil habitantes

Municipios com populacéo igual ou maior que 250 mil habitantes e  populacdo menor que 100 mil habitantes e capitais re- 115.000 |110.000 |105.000 100.000
municipios das RM das capitais estaduais, de Campinas, da Baixada gionais, classificadas pelo IBGE, com populagédo menor
Santista e das RIDE de Capital com que 250 mil habitantes
Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes e menor que 250 mil habitantes 100.000  |95.000 90.000 85.000
Municipios com populacgdo entre 20 e 50 mil_habitantes 80.000 75.000 75.000 70.000
Demais municipios 70.000 70.000 70.000 70.000

7.1.3 Serdo admitidas, exclusivamente a titulo de contrapartida do mutuario, vedado seu financiamento, unidades integrantes de

empreendimentos que:

a) excedam os limites dispostos nos subitens 7.1.1 ou 7.1.2 deste Anexo; e
b) possuam finalidades distintas dagquelas contempladas pelo art. 2° do Regulamento anexo a Resolucdo n° 3.932, de 16 de dezembro

de 2010, do Conselho Monetario Nacional.

7.1.4 A verificagdo do nimero de habitantes dos municipios, bem como a classificagdo em regido metropolitana, regido integrada do
entorno e capital regional, devera ser feita com base nos dados mais recentes, disponiveis no sitio eletrénico da Fundagdo Instituto Brasileiro

de Geogrdfia e Estatistica - IBGE."

Art. 2° Esta Instrugdo Normativa entra em vigor na data de sua publicag&o.
Art. 3° Fica revogado o pardgrafo Unico do art. 1° da Instrugdo Normativa n°® 23, de 2015.

INES MAGALHAES

PORTARIA N° 146, DE 26 DE ABRIL DE 2016

Dispde sobre as diretrizes para a elaboragéo
de projetos e aprova as especificagoes mi-
nimas da unidade habitacional e as espe-
cificagdes urbanisticas dos empreendimen-
tos destinados a aquisicéo e alienacdo com
recursos advindos da integralizagdo de co-
tas no Fundo de Arrendamento Residencial
- FAR, e contratacdo de operacdes com re-
cursos transferidos a0 Fundo de Desenvol-
vimento Social - FDS, no ambito do Pro-
grama Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV.

A MINISTRA DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das
atribuicdes que Ihe conferem o art. 10 da Lei n° 11.977, de 7 de julho
de 2009, e 0 art. 11 do Decreto n° 7.499, de 16 de junho de 2011,
resolve:

Art.1° Ficam estabelecidas, na forma do Anexo, as diretrizes
para elaboracdo de projetos de empreendimentos destinados a aqui-
si¢do e alienagdo com recursos advindos da integralizagdo de cotas no
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, e contratagdo de ope-
racoes com recursos transferidos ao Fundo de Desenvolvimento So-
cia - FDS, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV.

Parégrafo Unico. As especificagdes minimas da unidade ha-
bitacional e as especificagdes urbanisticas dos empreendimentos en-
contram-se disponiveis no sitio eletrénico www.cidades.gov.br.

Art.2° Fica revogado o Anexo IV da Portaria n® 168, de 12
de abril de 2013, do Ministério das Cidades.

Art.3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publi-

cacdo
INES MAGALHAES
ANEXO |

1. FINALIDADE

1.1. As diretrizes de projeto, as especificagbes minimas da
unidade habitacional e as especificagdes urbanisticas do empreen-
dimento instituidos por esta Portaria devem ser observadas na ela
borag&o e aprovacdo dos projetos destinados a aquisicdo e alienagdo
com recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Ar-
rendamento Residencial - FAR, e contratacdo de operacBes com re-
cursos transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Socia - FDS, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

1.1.1. As especificagdes minimas da unidade habitaciona e
do empreendimento sdo de observancia obrigatéria e tém o intuito de
ampliar a qualidade arquitetonica das edificagdes e de seu entorno.

1.2. Além do disposto nesta Portaria, os projetos de em-
preendimentos deverdo observar o conteido dos Cadernos Minha
Casa + Sustentédvel disponiveis no sitio eletrbnico www.cida
des.gov.br.

1.2.1. Os Cadernos Minha Casa + Sustentavel consistem em
recomendacOes e orientagdes para elaboracdo de projeto com melhor
qugjdwe ambiental e serdo considerados como referéncia na sua
andlise.

2. DISPOSICOES GERAIS

2.1. Empreendimento é a érea de intervencéo no territorio,
abrangendo as edificagBes ou conjuntos de edificagdes residenciais e
n&o residenciais construidos sob a forma de unidades isoladas ou em
condominios, bem como o conjunto de espagos livres e equipamentos
publicos e privados.

2.2. O empreendimento deverd ser dotado de infraestrutura
urbana bésica: vias de acesso e de circulagdo pavimentadas, drenagem
pluvia, calgcadas, guias e sarjetas, rede de energia elétrica e ilu-
minagdo publica, rede para abastecimento de &gua potéavel, solucbes
para 0 esgotamento sanitério e coleta de lixo.

2.3. O empreendimento devera estar inserido na &rea urbana
ou em zonas de expansdo.

2.3.1 N&o serdo admitidos empreendimentos situados em zo-
na de expansdo criada ha menos de 2 (dois) anos da data da con-
tratacéo.

2.3.2.0 empreendimento localizado em zona de expansio
urbana devera estar contiguo a malha urbana e dispor, no seu entorno,
de é&reas destinadas para atividades comerciais locais.

2.4. Para efeitos desta portaria, um empreendimento serd
considerado contiguo a outro quando a menor distancia, em linha
reta, do ponto do perimetro da sua poligonal mais préximo ao pe-
rimetro da poligonal do outro empreendimento for igual ou inferior a
1.000 (um mil) metros.

2.5. Ser@o submetidos pelas ingtituicbes financeiras oficiais
federais, a avaliagdo da Secretaria Naciona de Habitacdo do Mi-
nistério das Cidades - SNH.

a) Empreendimento ou empreendimentos contiguos com
mais de 1.000 (um mil) unidades habitacionais a serem contratados
com recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Ar-
rendamento Residencial - FAR,;

b) Empreendimento ou empreendimentos contiguos com
mais de 500 (quinhentas) unidades habitacionais a serem contratados
com recursos transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Social -
FDS.

2.6. Dever&o ser respeitados os seguintes limites méximos de
ndmero de unidades habitacionais:

a) 2.000 (duas mil) unidades habitacionais por empreendi-
mento isolado e 3.000 (trés mil) por empreendimento contiguo a
serem contratados com recursos advindos da integralizagdo de cotas
no FAR;

b) Conforme regulamentagdo especifica, no caso de empre-
endimentos serem contratados com recursos transferidos ao FDS.

2.7. Empreendimento ou empreendimentos contiguos deve-
réo garantir &reas para a implantacdo de equipamentos publicos ne-
cessarios para 0 atendimento da demanda gerada, conforme iden-
tificado no Relatério Diagnéstico de Demanda, sem prejuizo das
exigéncias municipais de destinagdo de areas publicas.

2.8. O parcelamento de glebas para a implantagdo de em-
preendimentos devera ser feito, preferencialmente, na forma de lo-
teamento.

2.9. O empreendimento a ser implantado em regime de con-
dominio devera observar o nimero méaximo de 300 (trezentas) uni-
dades habitacionais por condominio.

2.10. O empreendimento deve prever que as familias com
criancas em idade escolar, sejam atendidas por escolas de educagéo
infantil e de ensino fundamental localizadas, preferencialmente, no
Seu entorno.

2.11. O projeto do empreendimento devera estar acompa-
nhado de declaragdo de viabilidade operacional emitida pelas con-
cessiondrias de saneamento e de energia elétrica.

2.11.1. Nos casos em que a viabilidade depender da cons-
trugéo de sistemas de saneamento:

a) o projeto técnico deverd atender as diretrizes da con-
cessiondria, e

b) a concessionéria ou o poder concedente devera respon-
sabilizar-se pela operacdo do sistema a ser implantado.

c) As redes de energia elétrica e iluminagdo plblica, abas-
tecimento de &gua potavel e as soluches para 0 esgotamento sanitério,
deverdo estar operantes até a data de entrega do empreendimento ou
da respectiva etapa.

2.12. Todas as unidades habitacionais destinadas a pessoas
com deficiéncia, ou a familias das quais facam parte pessoas com
deficiéncia, deverdo ser adaptadas de acordo com o tipo de defi-
ciéncia observando a especificagdo técnica minima disponivel para
consulta no endereco eletrénico do Ministério das Cidades (www.ci-
dades.gov.br). -

3. DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS

3.1. Os projetos dos empreendimentos deverdo ser elabo-
rados visando a promogdo de condigBes dignas de habitabilidade,
acesso a servigos bésicos de infraestrutura e equipamentos sociais,
bem como sua adequada inser¢do no territério do Municipio. Para
tanto deverdo ser observadas as seguintes diretrizes, agrupadas em
Eixos Estruturadores do Desenho Urbano:

3.1.1. Conectividade:

a) O projeto do empreendimento devera prever sua adequada
insercdo e conectividade com seu entorno fisico;

b) O parcelamento da gleba, onde serd implantado o em-
preendimento, devera ser feito preferenciamente pela modalidade
|oteamento, nos termos da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
e suas revisdes;

c) O empreendimento deve estar articulado a malha viaria
existente ou possibilitar a integragdo com a malha futura, em con-
formidade com a diretriz vidria estabelecida pelo ente publico local,
quando existente;

d) A principal via de acesso ao empreendimento deve ga-
rantir sua conectividade com o restante da cidade, considerando, aém
da demanda por circulagdo por ele gerada, as diretrizes vidrias es-
tabelecidas pelo ente publico loca para a érea, quando existentes;

e) O projeto do empreendimento devera considerar 0 en-
torno, de forma a superar ou compensar 0s impactos negativos pro-
venientes das barreiras fisicas naturais ou construidas entre o em-
preendimento e o restante da cidade;

f) O empreendimento ndo devera se constituir em barreira
fisica a conexdo com a cidade.

3.1.2. Mobilidade:

a) O sistema vié&rio do empreendimento deve ser projetado
com hierarquizag8o definida, de acordo com seu porte e tipologia;

b) O sistema vié&rio do empreendimento deve ser projetado
de forma a permitir a circulagdo de diversos modais de transporte e
garantir o livre acesso de servicos publicos;

c) O sistema vi&rio do empreendimento deve priorizar 0 uso
por pedestres e garantir a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida, conforme os termos da NBR 9050;

d) O projeto do empreendimento deve prever a iluminagdo
publica, a arborizagdio e o mobilidrio urbano adequados para os es-
pacos livres publicos de circulaggo.

3.1.3. Diversidade:

a) As &eas institucionais do empreendimento e as areas
destinadas aos usos comerciais e de servigos devem ser propostas de
forma a induzir a criagdo de microcentralidades;

b) O sistema viéario do empreendimento deve ser projetado
de forma a garantir 0 acesso as &reas institucionais e as areas des-
tinadas aos usos comerciais e de servigos,

c) As éreas ingtitucionais do empreendimento devem ter di-
mensdo e forma compativels com o porte dos equipamentos publicos
comunitérios previstos em Instrumento de Compromisso, RDD e Ma-
triz de Responsabilidades;

d) As éreas destinadas aos usos comerciais e de servigos
devem ter dimensdo e distribuico compativeis com o porte do em-
preendimento e com a diversidade de atividades que este porte podera
demandar;

e) E desgjavel que o projeto do empreendimento preveja
diferentes tipos de implantaco e tipologias de edificagdo (casas tér-
reas, sobrados, casas sobrepostas e edificios de apartamentos).

3.1.4. Infraestrutura e sustentabilidade:

a) O projeto do empreendimento deve ser precedido de lei-
tura aprofundada do sitio fisico e do seu entorno, de forma a mi-
nimizar a necessidade de cortes e aterros, e evitar prevenir casos de
escorregamentos e, erosdes erosdo do solo e evitar a eliminagéo
remogéo dos elementos arbdreos existentes;

b) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser pre-
cedido de leitura aprofundada do sitio fisico e do seu entorno, de
forma a considerar as linhas naturais de escoamento de &gua e reduzir
0s riscos de inundacao;

¢) O projeto do empreendimento deve adotar estratégias para
proporcionar melhores condices de conforto ambiental térmico, de
acordo com as condi¢Bes climéticas e caracteristicas fisicas e geo-
gréficas a zona bioclimética do sitio fisico selecionado e seu en-
torno;

d) O projeto do empreendimento devera prever estratégias
para a reducdo do consumo de energia e propiciar, quando possivel, a
utilizacdo de fontes renovaveis de energia (solar, edlica, etc.);

€) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestéo das
aguas (potaveis e pluviais) contribuindo para mitigar problemas de
escassez e para a utilizagdo mais sustentavel desse insumo;

f) O projeto do empreendimento devera favorecer a gestéo
dos esgotos produzidos e resguardar as unidades habitacionais de
possiveis impactos resultantes da implantagdo de sistemas locais de
tratamento;

Este documento pode ser verificado no enderego eletrénico http://www.in.gov.br/autentiadedehtml,

pelo codigo 00012016042700044

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2 de 24/08/2001, que ingtitui a

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - |CP-Brasil.
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