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DECRETO N° 61.282 DE 12 DE MAIO DE 2022

CORRELACOES

Estabelece os critérios de elegibilidade para concessdo de atendimento habitacional definitivo e de

priorizagdo da demanda habitacional no &mbito dos Programas de Provisdo Habitacional do Municipio.

DECRETO N° 61.282, DE 12 DE MAIO DE 2022

Estabelece os critérios de elegibilidade para concessdo de atendimento habitacional definitivo e de

priorizagdo da demanda habitacional no ambito dos Programas de Provisdo Habitacional do Municipio.

RICARDO NUNES, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes que Ihe sao conferidas

por lei,

CONSIDERANDO a agéo prioritaria prevista no artigo 293, inciso IX, os objetivos e as diretrizes
definidas nos artigos 291 e 292 do Plano Diretor Estratégico, Lei n°® 16.050 de 31 de julho de 2014;

CONSIDERANDO a Lei n°® 17.638, de 9 de setembro de 2021, que disciplina o Programa Pode Entrar,

estabelecendo regras, mecanismos e instrumentos para sua operacionalizagao,

DECRETA:

Art. 1° Os critérios de elegibilidade para concessao de atendimento habitacional definitivo e de
priorizacdo da demanda habitacional no ambito dos Programas de Provisdo Habitacional do Municipio,
com recursos oriundos de fontes previstas no orgamento municipal, bem como repasse de outros entes

federativos ou internacionais, passam a ser regulamentados nos termos deste decreto.

§ 1° Os Programas de Provisao Habitacional do Municipio de S&o Paulo tém por objetivo oferecer, para
familias inseridas nas faixas de renda previstas no artigo 3° deste decreto, atendimento habitacional
definitivo, em areas dotadas de infraestrutura, equipamentos e servicos publicos e articuladas ao
sistema de transporte publico coletivo, por meio da oferta de unidades habitacionais, sejam elas novas

ou do estoque existente, além de outras modalidades de atendimento habitacional.

§ 2° As intervengdes realizadas por intermédio de parcerias firmadas com outros entes federativos ou
internacionais observardo as diretrizes e os critérios estabelecidos nos respectivos programas,

atendendo as respectivas normativas vigentes, quando houver.

Art. 2° As unidades habitacionais produzidas ou outras modalidades de atendimento no &mbito dos

Programas de Provisdo Habitacional do Municipio sdo destinadas aos seguintes tipos de demanda:
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| - demanda Aberta: familias que desejam adquirir ou locar unidades habitacionais de interesse social
subvencionadas pelo Poder Publico, mediante inscricao no Cadastro de Demanda Habitacional

operado pela Companhia Metropolitana de Habitagao de Sao Paulo - COHAB-SP;

Il - demanda Fechada ou Demanda por Reassentamento: familias de baixa renda, cadastradas no
sistema de informagbes da Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB, que foram realocadas dos
seus locais de moradia em razdo da necessidade de recuperagao e protecdo ambiental, da existéncia

de riscos geoldgicos e hidrolégicos ou da execucgéo de obras publicas;

Il - demanda de Associacbes ou Cooperativas: familias de baixa renda selecionadas pelas

associagoes ou cooperativas habitacionais habilitadas pela SEHAB ou COHAB-SP;

IV - demanda de Locacéo Social: familias de baixa renda selecionadas pela SEHAB conforme critérios

especificos definidos nos normativos do Programa Locagéo Social.

Art. 3° O atendimento habitacional definitivo no ambito dos Programas de Provisdo Habitacional

destina-se a familias inseridas nas seguintes faixas de renda:

I - Grupo 1 (HIS 1): familias com renda familiar bruta de até 3 (trés) salarios minimos;

Il - Grupo 2 (HIS 2): familias com renda familiar bruta entre 3 (trés) e 6 (seis) salarios minimos;

Il - Grupo 3 (HMP): familias com renda familiar bruta entre 6 (seis) e 10 (dez) salarios minimos;
IV - Grupo 4 (HMC): familias com renda familiar bruta entre 10 (dez) e 20 (vinte) salarios minimos.

§ 1° Excepcionalmente, e mediante decisdo fundamentada, familias cuja renda seja superior a 6 (seis)
salarios minimos e a renda per capita ndo exceda 1 (um) salario minimo poder&o ser enquadradas no

Grupo 2 do inciso Il do “caput’ deste artigo.

§ 2° Nao serdo aplicados os requisitos de renda dispostos neste artigo aos Programas de Provisao

Habitacional que possuam regulagdo com requisitos de renda préprios.

Art. 4° Os beneficiarios que se enquadrarem nos grupos de renda previstos no artigo 3° deste decreto

deverdo atender, ainda, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

| - ndo serem atualmente proprietarios, promitentes compradores, possuidores a qualquer titulo ou

concessionarios de outro imovel;

Il - ndo terem sido beneficiados por atendimento habitacional definitivo em programa habitacional de

interesse social no territério nacional.

§ 1° Por intermédio de analise técnica social, realizada por servidor habilitado, observando-se disciplina
a ser editada por instrucdo normativa da Secretaria Municipal de Habitagdo, identificando
procedimentos e unidades responsaveis, podera o Poder Publico decidir pela ndo incidéncia dos

impedimentos previstos neste artigo.
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§ 2° A analise prevista no § 1° deste artigo sera fundamentada em critérios disciplinados em instrugao
normativa a ser publicada pela SEHAB, cabendo ao Secretario Municipal de Habitagdo a decisao final

sobre a ndo incidéncia dos impedimentos.

Art. 5° Serdo reservadas as seguintes cotas percentuais minimas das unidades habitacionais nos

empreendimentos produzidos:

I - 5% (cinco por cento) para familias com pessoas idosas, conforme disposto no inciso | do artigo 38
da Lei Federal n® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto do Idoso);

Il - 5% (cinco por cento) conforme disposto no inciso | do artigo 32 da Lei Federal n® 13.146, de 6 de

julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), para familias com pessoas com deficiéncia que

atendam os critérios definidos pelo Decreto Federal n°® 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

Il - 5% (cinco por cento) para familias com mulheres em situacdo de violéncia doméstica, assistidas
por rede de servigos publicos em fungdo desta condigdo, nos termos do § 3° deste artigo,

independentemente de serem atendidas oficialmente por medida protetiva.

§ 1° Em casos de empreendimentos destinados a demandas especificas, ndo atingido o percentual
reservado para cada cota, as unidades habitacionais correspondentes serdo disponibilizadas para

selecdo com base nos critérios gerais estabelecidos neste decreto.

§ 2° Caso a aplicacdo do percentual resulte em numero fracionado, este devera ser elevado até o

primeiro numero inteiro subsequente.

§ 3° A Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania oferecera a Secretaria Municipal de
Habitagéo listagem de beneficiarios elegiveis ao atendimento previsto no inciso Il do “caput” deste

artigo, a ser atualizada mediante solicitagdo da SEHAB.

Art. 6° A listagem final das familias selecionadas e para as quais sera ofertado o atendimento
habitacional definitivo sera publicada no Diario Oficial da Cidade e registrada nos sistemas de
informacao da SEHAB.

Art. 7° O registro ou a titularidade da unidade habitacional sera feita preferencialmente em nome da

mulher, conforme disposto na Lei n® 13.770, de 29 de janeiro de 2004.

CAPITULO |
DA DEMANDA ABERTA

Art. 8° O municipe interessado no atendimento habitacional definitivo no ambito dos Programas de
Provisdo Habitacional do Municipio devera realizar a inscrigao no sitio eletrénico da COHAB-SP, sendo

vedada a cobranga de valores para inscri¢cdo e selecao.

Art. 9° A COHAB-SP devera manter disponivel para consulta da populagdo, em sitio eletrénico, a
relacdo atualizada das familias incluidas no cadastro previsto no artigo 8° deste decreto, observadas

as condicionantes da legislagéo pertinente a protecao de dados.
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Art. 10. Os dados das familias inscritas deverdao ser atualizados a cada 12 (doze) meses pelos
municipes titulares do cadastro, por meio do sitio eletrénico ou em locais fisicos indicados pelo
Municipio, como condi¢cdo para que permanegam aptos a concorrerem ao atendimento habitacional

definitivo.

Art. 11. O processo de selecao da Demanda Aberta sera realizado quando houver empreendimento
habitacional ou outras modalidades de provisdo habitacional destinadas para atendimento dessa

demanda.

Art. 12. Dentre os inscritos com cadastro atualizado junto a COHAB-SP, sera realizada classificagéo

por ordem de pontuagéo, aplicando-se 1 (um) ponto para cada uma das situagbes abaixo arroladas:

| - familia com mulheres responsaveis pelo sustento da unidade familiar, cuja comprovagéao se dara por

meio de autodeclaracéo;

Il - familia residente ou que trabalhe no distrito de influéncia ou limitrofes ao do empreendimento, com

apresentacao dos respectivos comprovantes;
Il - familias beneficiarias de atendimento habitacional provisério no ambito da SEHAB (auxilio-aluguel);

IV - familias que apresentem 0Onus excessivo de aluguel, que comprometa 30% (trinta por cento) do
salario ou mais, cuja comprovacao se dara por meio da apresentacao do contrato de locagao ou recibo

de pagamento do aluguel e por declaragao de renda;
V - familias com criangas na primeira infancia (0 a 6 anos).

§ 1° No processo de selegdo de demanda deve ser considerada a compatibilidade entre as tipologias
das unidades habitacionais do empreendimento habitacional e o nimero de integrantes das familias

selecionadas.

§ 2° Dentre os inscritos com cadastro atualizado junto a COHAB-SP, além da pontuagdo acima
estabelecida, também sera concedido 1 (um) ponto adicional para cada periodo de 5 (cinco) anos

completos de tempo de inscri¢ao.

§ 3° Nos casos de modalidades de provisdo habitacional realizadas no dmbito de parcerias firmadas
com outras secretarias municipais, deverdo ser respeitadas as diretrizes e critérios de selegdo de

demanda estabelecidos nos normativos especificos.

§ 4° Na modalidade de provisao habitacional realizada no ambito de Parcerias Publico Privadas seréo
respeitadas as diretrizes e condicbes de selecdo de demanda estabelecidas na respectiva

normatizagao.

Art. 13. Realizada a ordem de classificagao por pontuagao, a selegdo das familias ocorrera conforme
ordem cronoldgica de cadastro junto a COHAB-SP, e por intermédio de sorteio no caso de persistir o

empate.

CAPITULO Il
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DA DEMANDA FECHADA OU DEMANDA POR REASSENTAMENTO

Art. 14. A realizacdo do cadastro de identificacdo de Demanda Fechada ocorrera nas seguintes

situacoes:

| - remogdo de area objeto de intervengdo dos Programas de Urbanizagdo de Assentamentos
Precarios, Recuperagdo de Empreendimentos Habitacionais ou de Regularizagdo Fundiaria sob a
responsabilidade direta da SEHAB ou promovida por outros entes da Federagdo, desde que seja

objeto de convénio com o Municipio;

Il - remogao de area objeto de intervencado publica estratégica, realizada pelo Municipio ou por outros

entes da Federacédo, desde que seja objeto de convénio com o Municipio;

Il - remogdo de area objeto de intervengdo motivada por situagao de risco geoldgico ou hidroldgico,
desabamento, incéndio ou contaminagéo, quando definida a necessidade de desocupagao preventiva

pela Defesa Civil ou pela Subprefeitura competente;

IV - remocao emergencial de area objeto de intervengdo motivada por desastre, tais como: acidente
geoldgico ou hidrolégico, desabamento, incéndio ou contaminacgéo, devidamente caracterizados pela

seja pela Defesa Civil, seja pela Subprefeitura competente.

§ 1° O atendimento habitacional definitivo por meio de concessao de unidade habitacional as familias
da Demanda Fechada ou Demanda por Reassentamento é destinado as faixas de renda enquadradas

nos Grupos 1 ou 2, definidos nos incisos | e Il do “caput” do artigo 3° deste decreto.

§ 2° As familias da Demanda Fechada ou Demanda por Reassentamento cuja renda exceda os valores
estipulados no Grupo 2, definido no inciso Il do “caput” do artigo 3° deste decreto, poderdo ser
ofertadas outras modalidades de atendimento habitacional definitivo compativeis com seus perfis de

renda.

§ 3° O cadastro da Demanda Fechada consiste na identificagdo dos domicilios e das familias
residentes na area objeto de intervengao especificadas nos incisos I, Il, Il e IV deste artigo, realizado

pela SEHAB, visando registrar a demanda por atendimento habitacional definitivo.

§ 4° A inclusdo de novas familias na Demanda Fechada sera oficializada por meio de publicagdo no
Diario Oficial da Cidade e o cadastro sera registrado no sistema de informagbes da SEHAB,

observadas as condicionantes da legislacdo geral de protecdo de dados.

§ 5° As situagbes previstas nos incisos Ill e IV do “caput” deste artigo devem ser identificadas e
caracterizadas pelo 6rgdo municipal competente, pelo Corpo de Bombeiros ou pelo Instituto de

Pesquisas Tecnoldgicas — IPT, de acordo com o estabelecido na Ordem Interna n°® 01/2013-PREF, ou

norma que vier a substitui-la.

Art. 15. As remogdes involuntarias previstas no artigo 14 deste decreto e o reassentamento das
familias deverdo ser realizados de acordo com instrumento de planejamento, previsdo da fonte de

recursos, cronograma, indicagado das alternativas de atendimento habitacional provisério e definitivo, e
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preferencialmente indicando-se o local do reassentamento.

§ 1° As remocgbes involuntarias previstas nos incisos |, Il e Ill do artigo 14 deste decreto, que néo
tenham carater emergencial, e a inclusdo de novas familias na Demanda Fechada deverdo ser

precedidas pela elaboracéo do instrumento de planejamento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° O atendimento habitacional das familias provenientes de remogdes no ambito de Operagbes
Urbanas Consorciadas ou Projetos de Intervengdo Urbana devera ser realizado de acordo com as

respectivas legislagbes especificas.

§ 3° O instrumento de planejamento das remogbes devera ser elaborado de forma participativa junto as
familias atingidas e com o acompanhamento e aprovagao do Conselho Gestor ou outro 6rgao de

participacao e representacao da area, quando houver.

Art. 16. Nos empreendimentos habitacionais ou outras modalidades de provisdo habitacional
destinadas para atendimento da Demanda Fechada, sem vinculo territorial especifico, serdo atendidas
as familias provenientes dos assentamentos precarios inseridos prioritariamente no perimetro das

divisdes regionais de atendimento fixadas na organizagdo administrativa da SEHAB.

Art. 17. O total de familias sera submetido ao processo de classificagdo para acesso ao atendimento

habitacional definitivo, considerando-se os seguintes critérios de priorizagéo:

| - as familias serdo ranqueadas em ordem decrescente do tempo decorrido desde o primeiro
pagamento de atendimento provisoério (daquela que passou mais tempo desde que recebeu seu

primeiro pagamento até aquela que passou menos tempo);

Il - as familias que nao recebem atendimento provisorio serdo inseridas na sequéncia, ranqueadas pelo
tempo decorrido desde a remocgéo (daquela que foi removida ha mais tempo até aquela que foi

removida ha menos tempo);

Il - como critério de desempate, serdo consideradas as seguintes situagdes, priorizando-se assim

familias com vulnerabilidades sobrepostas:

a) familias com mulher responsavel pelo sustento da unidade familiar;
b) familias com pessoa com deficiéncia;

c¢) familias com 5 (cinco) ou mais integrantes;

d) familias com criangas na primeira infancia (0 a 6 anos);

e) familias com pessoa idosa;

f) familias com mulher em situagéo de violéncia doméstica.

§ 1° Nos casos previstos no artigo 15 deste decreto, a ordenagao e a operacionalizagao dos critérios
de classificagdo e de desempate previstos nos incisos I, 1l e Ill do “caput’ deste artigo podera ser

realizada de forma participativa junto as familias a serem reassentadas e com o acompanhamento do
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Conselho Gestor ou outro 6rgao de participagéo e representacédo da area, se houver, podendo ainda
ser definidos até outros 3 (trés) critérios de priorizagdo que atendam as especificidades do territério

objeto da remocéo.

§ 2° No processo de selegcdo de demanda, deve ser considerada a compatibilidade entre as tipologias
das unidades habitacionais do empreendimento habitacional e o numero de integrantes das familias

selecionadas.
CAPITULO IlI

DA DEMANDA DE ASSOCIAGOES OU COOPERATIVAS

Art. 18. Nos empreendimentos realizados em parceria com associa¢des e cooperativas habitacionais,
compete as respectivas a apresentagdo da lista de selegdo qualificada dos beneficiarios com a
identificagdo do grupo que sera contemplado, bem como os critérios de selegdo e dados para analise
das familias selecionadas, aprovada em assembleia, consignada em ata registrada em cartorio,

regulada pelos seus respectivos estatutos ou regimentos.

§ 1° As familias a serem beneficiadas deverdo estar enquadradas no Grupo 1, definido no inciso | do

“caput” do artigo 3° deste decreto.

§ 2° Para os fins do disposto no “caput” deste decreto, compete as associagdes e cooperativas
habitacionais a selegdo das familias a serem beneficiadas com a concessao da unidade habitacional,
atendendo ao disposto neste decreto, em especial aos artigos 4° e 5°, bem como a publicizagdo dos

critérios de selegao dos participantes do empreendimento.

§ 3° As familias a serem beneficiadas deverdo estar inscritas no sistema de cadastro disponibilizado no

sitio eletrobnico da COHAB-SP, que devera ser atualizado a cada 12 (dozes) meses.

§ 4° Compete a COHAB-SP, previamente a assinatura do Termo de Parceria com as associagdes e
cooperativas habitacionais, o recebimento, registro e analise da documentagdo de identificagdo e

qualificacdo das familias selecionadas.

§ 5° A anadlise da COHAB-SP prevista no paragrafo 4° deste artigo inclui a avaliagdo sobre a inclusao
de familias selecionadas em mais de uma lista ofertada, devendo a companhia anular de oficio as
inscricdes encontradas em duplicidade, providenciando as corregdes pertinentes na listagem ofertada
pela entidade, sem prejuizo de comunicagdo do fato a SEHAB para fins de adogdo das medidas

pertinentes na esfera de suas atribuicdes.

§ 6° Atendendo as condigbes dispostas neste decreto e especificados no § 1° deste artigo, a demanda
integrante de cada empreendimento sera formalmente aprovada pela COHAB-SP e sua relagdo devera

integrar, como anexo, o Termo de Parceria a ser firmado para cada empreendimento.

§ 7° Os pedidos de substituicbes serdo apresentados a COHAB-SP, juntamente com justificativa e ata

de assembleia para analise, e serao efetivamente aceitos apds aprovagcao da COHAB-SP.
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§ 8° As entidades obrigatoriamente apresentaréo a lista de beneficiarios na apresentagéo da proposta,
conforme especificagdes do edital, e deverao realizar o cadastramento dos beneficiarios no Sistema da

COHAB até a celebragdo do Termo de Colaboracao.
CAPITULO IV
DA DEMANDA DE LOCACAO SOCIAL

Art. 19. Nos empreendimentos vinculados ao Programa Locagao Social, os critérios para a selegédo da
demanda serdo definidos por portaria do Secretario Municipal de Habitagdo, sendo as unidades
habitacionais produzidas destinadas prioritariamente aos Grupos 1 e 2, definidos nos incisos | e Il do

“caput” do artigo 3° deste decreto, privilegiando-se o atendimento aos seguintes segmentos:
| - familias com pessoa idosa;

Il - familias com pessoa oriunda de situagao de rua, abrangendo aquelas assistidas pelos programas

de assisténcia social,

Il - familias com pessoa com deficiéncia;

IV - familias com mulher em situagao de violéncia doméstica;

V - familias da Demanda Fechada ou Demanda por Reassentamento.

§ 1° O Programa Locagéao Social definira a forma de supléncia para os empreendimentos e a forma de

acesso e permanéncia nas unidades habitacionais.

§ 2° A selegdo de demanda podera utilizar, subsidiariamente, os critérios previstos para Demanda
Aberta, Demanda Fechada ou Demanda por Reassentamento e Demanda de Associagdes ou

Cooperativas.

§ 3° No caso de empreendimentos de Locagdo Social em parceria com associagbes e cooperativas
habitacionais, as respectivas associagdes e cooperativas poderao assumir tarefas pertinentes a gestao
da demanda atendida nos empreendimentos, mediante a definicdo de atribuicbes e competéncias no

respectivo Termo de Parceria.

Art. 20. As familias atendidas pelo Programa Locagao Social deverao ser cadastradas no sistema de
informacdes da SEHAB ou da COHAB-SP.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. Serao considerados parte da Demanda Fechada ou Demanda por Reassentamento os
compromissos de atendimento habitacional definitivo assumidos pelo Municipio em data anterior a
publicagdo deste decreto, desde que comprovada tal obrigagdo por documentagdo constante de

processos administrativos municipais ou no sistema de informagdes da SEHAB.
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Art. 22. A demanda previamente vinculada para atendimento habitacional definitivo, com obras de
empreendimento de habitagdo de interesse social ja iniciadas em qualquer uma de suas fases, podera

ser realizada de acordo com as normas vigentes até a data anterior a publicagdo deste decreto.

Art. 23. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagédo, revogadas a Resolugdo CMH n°
17/2006 e a Portaria SEHAB n°® 439/2010.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 12 de maio de 2022, 469° da fundagdo de Sé&o

Paulo.

RICARDO NUNES, PREFEITO

JOAO SIQUEIRA DE FARIAS, Secretario Municipal de Habitag&o

FABRICIO COBRA ARBEX, Secretario Municipal da Casa Civil

EUNICE APARECIDA DE JESUS PRUDENTE, Secretaria Municipal de Justica
RUBENS NAMAN RIZEK JUNIOR, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 12 de maio de 2022.

Este texto ndo substitui o original publicado no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo

Correlacoes

PORTARIA SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO - SEHAB N° 51 DE 18 DE MAIO DE 2022
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